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A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundeshbaugesetzes vom 23. Juni 41960
(BGBl. I 5. 341) {BBauG).

2. §8% 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 ‘BGBl.I S. 42%)
in der Fassung der Bekannimachung vom 28, November 1968
{BGBl. I S. 1238), {(ber. 1965 I S. 11).

3. 5§ 3 Abs. 1, dle 5§ 7, B, 9, 16 und 111 der Landssbauordanung £iiz
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 20. Juni 1972 {Ses.Bl.S.3%1

4. §5 1 bis 3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpl&n=
sowie lber die Derstellung des Planinhaltes {Pianzeichenverordnung
vom 190 Januar 1965 gBGBIa I S. 21)0

5. ErlaB des Innenministeriums iiber die Verpslichiung zur Her-
stellung von Stelilplatzen und 5arzgen — Garageneriaf - vom
20, Tili 1972 {6A Bi. 1973, 5. 7631

B, Festsetzungen .
I. Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugeblete

Per radumliche Geltungsbereich édes Bebauwungsslanes wird in
folgendae Baugebiets gegliedert

a) "Allgemelnes Wohngehiet (WA)" gemif § 4 3auNV0, ohne Ausnahmen
bl “Allgemeines Wohngebiet {(WAM" mit Ausnzimen
nach & 4 BauNVO, Abs, 3, Ziff. 2 :
Scnstige nicht stirende Gewerbebetriebe
nach & 4 BauNV0, Abs. 3, Ziff, 4 : Gar-cnbaubetriebe
<) "Dorfgebiet (MD)" gemif § 5 BauNVO
d} Baugrundstlick fiir den Gemeindedarf gemis § 9 BBaud
1 Kinderspleifiliche (Bolzpiatz)
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Ausnshmen

Sowelt in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3

- -—Neben- und Versergungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind unter
den dort genannten Veraussetzungen 2uldssig.

2. Als Ausnahmen kdnnen Versorgungsanlagen ir Sinne des § 14
Abs. 2 BauNV0 zugelassen werden,

1i. Mag der baulichen Nutzuang
§ 4
Allgemeines

1. Das.MaB Qer baulichen Nutzung wird bestimrt durch Festsetzung
der Crundfldchenzahl und der Zahl der Veollgeschosse.

2. Die zulHssige GeschoBflichenzahl ergikt sizh aus der Verviei-
fachung von festgesetzter Grundflichsnzahl und festgesetzter
Zahl der Vollgeschosse, soweit nicht in § 17 BauNV0 eine ge~
ringere GeschoB8flichenzahl festgesetzt ist.

§ 5
Zuldssiges Ma3 der baulichen Wutzung

1. Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der 3eschoiflichenzahl
und cder Zahl der Vollgeschosse erfolgt dursh Eintragung im
Bebauwungsplan.

2. Dle festgesetzte Zahli der Voligeschosss ist zwingend.
3. Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine 2usnahme gemd@n § 17,

Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.

IIX. Bauweise und liberbaubare Gruncstiicksfliche .
§ 6
Bauwelse
1, Als Bauwelse wird festgesetzt:
a) Offene Bauweiss gemidf BauNVO, § 22, Arz 2
L) Besondere Bauweise, als Kettenbauweise
nach BauNvo, § 22, Abs. 4

Z+ Soweit im Bebauungsplan Einzelh3user, Dopreihi3user oder Haus-
gruppen eingetragen sind, gilt diese Eintzzgung als Fesisetzung
gemAB § 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO. DoppelrZuser und Hausgruppsn
sollen Qleizhzeltilqg ausgefilhrt werden. Sofa=rn dies aus zwingen-
den Griinden nichi: méglich ist, hat sich der Nachbauende nach
der bestehenden Gestaltung und Bauform zu richten.

3. Fir die Stellung und die FPirstrichtung der Cebiude sowie flic
die Dachform sind die Eintragungen im Bebziiungsplan mafigebend.
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Uberbaubare Grundstlicksfiliche

1. Die Fastssdmuy wom Iiragesbesrensungsiinisn, Bauilinien, Bau~
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gesnzen uad Bersuunczilefen arfclgk dursh Eintragung im Bee
LEUUNRGSHl4an.

Auf den nichi dbazbautazern Sruadstickasfidchsn, Vorgirten sing
hiervon jedoch ausgencmmen, kSnnen Nebenanlagsn im Sinns des
§-34 BauNy0 alx Avsnabmen zigelassen werden, jedoch nur mit
ausdrilckiicher Senehbmligung in jedem Einzelfalie durch die Ga-
meinde wit der Zustimming der Baubehdzde.
§ 8
Srenz- und Gebdudsabstand

Der seitliiche Srenzabstand der Hauptgebiude von den Naskbar-
grenzen muf mindestans 4,00 m Lotragen.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiuden darf das Map
von 8,00 m nicht untersehrsiten.,

Weltergehende Fenster- tnd Gebiudeabstinde nach der LBO
bleiben unberiihrt.

in dem Bebauvungsplan sind die Abstinde der Baugrenzan baw. Baue-
linien von den SitraSenbegrenzungslinien tellweize elngetragern.
Sowelt dies nicht erfoig:t ist, sind dla ‘oweiligen Abstiinde Sursh
Nachmessen (rinde Meter-Lingen, z. B, 5,00 m) zu entnehmer,

IV . Baugestaltun

55
Gestaltung der Bauten

Die GebSude sind in der Gestaltung der Grundrisse und-in inhrar
Pirstrichtung enisprechsns den Eintragungen im Bebauungsplan
einzucrdnen. Doppelhluser und Hausgruppen missen sinhaisziich
gestaltet werden.

Die Gebdudellngsseite soll in der Regel mindestens beiragen:
bel eingeschossigen Gebluder 5,00 m
Del zweigesshossigen Sebliuden 11,00 m

entfdiye
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Die HOhe der Gehliude 23-Ff von 2er natiirliskas SBEWAILenant, im
Mittel gemessenen Sellfindesberfiliche bis zur nicrhsten Traufe haw

tragen:

2} bel singesshassigen Sebdidan 4,00 =

k) bel zwelges:zhessigen Sebinden ;380 m

Die ScckelhThe der Gebiude {Oberkanie Fuskodsn Exdgeschof =
BKF-E) dat migiishst niag-is zu nalten ung gilt leweiis in

der Mitte déz'Gebaﬁdelﬁngsseiten gemessen.

Sie darf, bescgen zuf das natfizliche baw, festgeieste Zellnds,
hdchstens betragen:

aj fir eingeschsssice Sebiude G,
bj flir zwelgescnossize Gebiude 0,75
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Dar Baugenehmigungs-Behdrde Llsibt es voribehaiten, je nack
GelZndeverhdltnissen niedrigsrs Hohenfestlegungen els vor-
Stehend angegeben, fiir OK.F.E. zu traffen,

Jedem Bauantrag ist zur Senehmigung durch das Landratsam: mind,
ein Geldndeschnitt M. 1 :; 100 (auf Verlancen mehrere’) mit einge~
zeichnetem StraSenprofil und genauer Hohenelntragung des ge-
wachsenen Geldndes beizufligen. Cis hihenmipige Einozdnung das
Gebdudes und der Saragen 1st gleichzeitig eindeutig klarzustellisn,
Die Sockelhthe muf sich den jeweilligen Nachbargedbiuden anpassen,
dles giit ebenfallis iansrhail von Doppelhiusern filr die einzel-
nen Hauseinheliten.

An= und Vorbauten a3z 4sn Gebluden sind nur eriaubt, wenn sie
in elnem angemessenen GrdfenverhZltnis zum Hzuptgebiuds stehan
und sich architektonisch einfiigen.

s
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Fenstexrifinungen sind hinsichtiich ihrer Srdfs und Verteilung
in der Wandfliche harmonisch zu gestalten.

Die Dacher s3mtlicher Nevbauten sind als Eatteliddcher auszu—
billden. Im Bsbauungspian sind die Dachneigungen zwingend ein-
getragen mit

LY

a; im Neubaugebiat

zweigeszhozed oz Wolingabi.de. L . .
ehne Xnlestonk S 7 ) 28 - 33 -

b} 1m Baugeblaet der bestehenden Zabidude

eingeschossigas Wohngebiude,
nit 80 cm Knlestorsk 18 - £2

zwelgeschossigss Wohngebiude, -
chne Kniestoox 28 - 33
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Bel Hausgruppen ist ainheitiich iz gilsizhs Dazshae

3 lgung eina
zuhalten. Flr die Dachdeckung ist dunkies Zieasl-Material zu
verwenden. Dachaufbauten sind bei flachgen=2igtan Dichern nicht

gestattet,
Bei steilen DEcharr milssen Dachaufbauten einen Ab

20 den Sicbalapgimcon ajnhalien.
Daghaufbauten soll 4,358 & in gdsy Regel nicht lbae
Die Sichtfilichen sinz zu verschalen und im Farbz
deckung zu behandeln.

J« Ein Kniestock ist nur zuiissig Fir
sinqgeschossiss Wohngohinds mit Steildach bis hdchstens 0,80 m
ein- und Tueigeschossigs sohngebliude mit flachgeneigtem é?
Pach bils h&chstens 0,30 m ~
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2:3. P= digp hests S2en Sebiudes bzw. MNeoubauiten innerhsll besizharder

Tell-Baugebiete wird nach § 17 u. § 18 BauNVC di¢ Zahl der Volile
geachesse mit I als HSchstigrenze festgesetzt, malgeblich sind
diz Elntragungen im Bebauvuncsplan. Im iilbrigen gelten bei simi~
lichen Bau-¥erdnderungen die Bestimmunder <er LEG,

§ 10
Aufienbehandlunyg der Cebiuds

1. Die AuBenselten der Haupi- und Nevengebiiude sind in abgestimmbter
Farbgebung spdtestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme zu verputzen., Die
Farbgebung ist mit der Baurechtsbehdrde fesizuisgen.

2. Flr DoppelbBuser ist 43

i1 Partgoesung aakand Farde uad Putzprasen
fm Bansxmenr mit dor Bac

s
"y

TechiEtendrds avdsinander aiaustimmen,
§ 112

Hebangabiude und Jaragsn

1. bie Nebengebdude sSollen in einem angemessaren SroGenverhilinis
und guier baullcher Zuordnung zum Haupitgebiude stehen., Sie
diirfen nur eingeschossig erstellt werden mit einer TraufhBhe
ven hochstens 2,50 m.

L4 .
2. Die freistehenden Garagen singd esingeschossig mit Flachdach zu
errichten. Sle dlrfen an der Einfahrt die 4i3hz von 2,50 m

TAufenmaf) nicht #lkerschreiten.
Die Srstellung von Garagen innerhalib der nicht iiberbaubaren

Szundsticksfldchan ist nur mit besondsrer JSenehmigung der Bau-
rechisbehdrde gestattet-

3. Pir die AuBenbshandlung der Garagen gilt siangemis £ 10, 2af5. 1
dleser Bebauungsvorsahziften.
- . . - .
- Auf die Binhalftung dar Besctimmuncer Jar Tocagenvessrdnunyg vom
eU. Juii 1973 wips ringewizcen
; 373 wigs nin Sewd 2 .

1. Als Einfriedigung d=: Srundstiicke an 8ffentlichen Strafen und
Platzen sind gestatter in einheitiicher Ausflarung:

Sockel ©is 0,30 » #Bhe aus Naturstein ode. 3ichitbeton mit
Heckenhinterpflaazung aus bodenstindigen Striuchern.

fusnahmen sind in Eipvernshxmen mit der Baurechisbohbrde zulissig.
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2. Treten zwischen dem Baugrundstiick und der SiraBe HBhen-Unter.
schiede auf,; s0 ist die BSschung auf dem Baugrundstiick anzu-
legen. Eine 5tiitz- cder Einfriedigungsmauer ist nur nach be-
sonderer baurechtilcher Genehmigung jestattet und ist auf dem
Baugrundstiick auf Kos:ten des Eigentimers =zu errichten.

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfrisdigung ist nicht

4. Die gesamte HShe der Einfriadigung und der Stiltzmauesn zu Zif€, 1
darf das Mai von 0,80 m nicht {iterschreiten Dis Binfriedlgungen
an den sonstigen Grundstlickzgrenzen sind bls zu elnzr Héhe von
1,50 m gestattet mii Maschendrsht und Heckenpflanzungen. Die
Bestimmungen des Wachbarrechtsgesetzes sind 2u beachtien.

5. Aus Griinden der Verkehrssicherheiit i8nnen an Strafen-Einmilndungen
weltergehende &ls in &bs; 1 - 4 vorgeschnrisizane Zipschrinkung=n
verlangt werden;

5 13
srundstilcksgestaltung und Vorgirten

1. Die Anfillungern und Abtraquagen auf dem Grund:tiick sind so
durchzuiflihren, daB die gegsibenen natlrlichen %elindeverhilt-
nisse moglichst wenig be=intridchtigt werden. Die 3elZndever-—
hdltnisse der Nechbargrundstiicke sind dabei zv berfizksichtigen

2. Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebiude ais Ziergdrten ocer
Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei inpflanzungen
von BZumen und Str3uchern scllern bodenstindige G:zhélze vearwen—

det serden.

3. fowelt im Bebeuungsplan Verkehreosichiflichen fesigesetzt sind,
sind diese von jsder Bebauung, Binfriedigung, Beprlanzung oder
sonstiger Nutzung ither 0,75 m H3he Uber Fahrbahncierkante
freizuhaiten.

4. ¥Yorpldtze miissen planiest und befastigt werden.

g1

Ausnahmen und Befreiungen -

[

W

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Fesiseizungen les Be=-
baunngsplanes und den Bebauvungsvorschriften gilt § 31 BEauG
bzw. & 294 LBO,

- 8 Juli 1973
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