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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan “HauptstraBe I" der Gemeinde Ortenberg,
Ortenaukreis

A. Planungsrechtliche Festsetzungen {8 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Mischgebiet, MI (§ 6 BauNV0)
1.2 In den Mischgebieten sind "groBfldchige Einzelhandels-

betriebe" nicht zuldssig.
{§ 1 Abs. 9 BauNVvQ0)

1.3 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNV0 allgemein zulidssigen Vergniigungsstitten nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNV0) und die nach § 6 Abs. 3
BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes {(§ 1 Abs. 6

BauNVO}).
1.4 Gewerbegebiete, GE
1.5 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3

ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNV0).

2. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNV0 sind
innerhalb der Baugebiete auch auf den nicht iberbauba-
ren Grundstiickfldchen zulidssig.

3. Garagen und Stellplitze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Entlang der LandesstraBe L 99 sind bis Zu einer
Grundstickstiefe von 5,0 m Garagen nur auf den 1im Plan
dusgewiesenen Flichen fir Garagen oder innerhalb der
Baugrenzen zulidssig.

Im Siden des Pianungsgebietes ist auf den gewerblichen
Bauflachen (Fl1st.-Nr. 6189) die Anlage von Stell-
pldtzen gemdB den Planeintragungen vorgesehen.



Verkehrsflichen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als "Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung"
ausgewiesenen StraBen sind als verkehrsberuhigte
WohnstraBen anzulegen. Die Bereiche sind durch MaB-
nahmen wie Baumanpflanzung, Anlage von Griinflachen,
Bodenbeldge etc. entsprechend zu gestalten. Hierzu ist
eine Detailplanung zu erstellen.

An der Einmindung des Hinteren Burgweges in die
HauptstraBe soll eine kleinere Platzanlage geschaffen
werden. Hierzu ist die Erstellung einer Detailplanung
vorzusehen, wobei die Gestaltung der Flichen und die
vorzusehenden Anpflanzungen festgelegt werden.

Im Bereich der Griinfldachen am ehemaligen Bahnhof wird
das Flst.-Nr. 6028/2 mit den angrenzenden Beredichen
als Platzanlage gestaltet. Sie ist gemd8 einer zu
erstellenden Detailplanung unter Berilicksichtigung der
Grinfldchen auszugestalten. Léngerfristig ist die
Anlage einer Unterfiihrung (Bahngeleise) als FuB- und
Radweg zu den Sporteinrichtungen und dem geplanten
Gewerbegebiet westlich der Bahnlinie vorgesehen.

Zwischen der Einmindung der Heidengasse wund der
sidTichen Grenze des Planungsgebietes wird ein
beidseitiger FuB- und Radweg langs der KinzigtalstraBe
angelegt.

Ldngs der HauptstraBe (L 99) werden im Zuge des ge-
planten Riickbaues der Fahrbahn auf ca. 6,00 m offent-
liche Lédngsparkplidtze angelegt und Baumanpflanzungen
durchgefithrt. Hierzu ist eine Detailplanung zu erstel-
ten.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. ] Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flichen fir den Gemeinbedarf sind
Bauvorhaben innerhalb der eingezeichneten Baugrenzen
zuldssig.

Griinflichen (§ 7 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als dffentliche Griinflichen ausgewiesenen Grund-
stiicke/Grundstiicksteile sind entsprechend dem Eintrag
im Plan zu nutzen bzw. anzulegen. Bauliche Anlagen,
die diesen Nutzungen nicht widersprechen, sind
zuldssig. Uber die ©offentlichen Grinfldchen werden
dffentliche Wege entsprechend einer zu erstelienden
Detailplanung gefiihrt.
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Anpflanzung von Bdumen und Striduchern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflidchen sind, teil-
weise auch auf Privatgrundstiicken, einheimische Laub-
bdume (Hochstdmme, wie z.B. Ahorn, Linde, Kastanie)
anzupflanzen.

Eine Festlegung der genauen Standorte erfolgt im
Rahmen der zu erstellenden Detailplanung fiir den Riick-
bau der L 99 und der damit verbundenen Ausweisung von
Langsparkpldtzen, Bushaltebuchten, FuB- und Radwegen
und Platzanlagen.

Vorgdrten an dffentlichen Verkehrsflichen und die
nicht befestigten Grundstiicksflichen sind einzugriinen.
Bepflanzungen sind mit einheimischen Arten durch-
zufiihren.

Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Biume sind dauerhaft zu
erhalten. Gegebenenfalls sind Nachpflanzungen durch-
zufihren,



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Fir die Bereiche entlang der HauptstraBe und KinzigtalstraBe
werden bis zu einer Bautiefe von ca. 15,0 m folgende
Festsetzungen getroffen:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Fassaden

1.1.1 Die Fassaden sind zu verputzen, mit Holzverkleidungen zu
versehen oder als Fachwerk zu erhalten bzw. herzustellen.
Kunststeinverkleidungen, Kunststoff- und Metalltafeln
oder Platten an den AuBenwidnden sind nicht zuldssig.

1.1.2 Es sind nicht gldnzende Materialien und gedeckte Farben
bzw. pastellierte Farben zu verwenden.

1.7.3 Fenster

Fenster8ffnungen sind 4in stehende Rechteckformate zu
unterteilen, z.B. durch die Anordnung von Sprossen.

Fensterbdnder sind in den Obergeschossen nicht zulassig,
in den Erdgeschossen sind sie zu gliedern.

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig. Schaufen-
ster sind in ihrer MaBstdblichkeit der gesamten Fassade
anzupassen und entsprechend der Gestaltung der Oberge-
schosse zu gliedern.

GroBfldchige Fenster iber 1,0 m? Glasfldche (ausgenommen
Schaufenster} sind durch Einfiigen von Sprossen zu glie-
dern.

1.2 Dachgestaltung

1.2.1 Es sind Sattel-, Walm- und Mansarddadcher zulassig. Flach-
décher auf den Hauptgebiuden sind nicht zulédssig.

1.2.2 Die zuldssige Dachneigung wird mit 36 ° bis 52° fest-
gesetzt. Die Hauptdachflichen eines Gebdudes miissen die
gleiche Dachneigung haben. Ausnahmen kGnnen fir
gewerbliche Anlagen innerhalb der gewerblichen Bauflachen
zZugelassen werden.

1.2.3 Als Dacheindeckung sqind Ziegel oder Dachsteine in r&t-
lichen bis rotbraunen Farbt@nen zuldssig.



Dachaufbauten (Dachgaupen) auf den von der zugehdrigen
ErschlieBungsstraBe einsehbaren Dachflichen sind bis zu
zwei Drittel der Firstldnge zuldssig. Der Abstand zum
Ortgang muB mindestens 1,5 m betragen. Der Abstand zwi-
schen einzelnen Dachgaupen muB mindenstens 1,0 m betra-
gen.

Dacheinschnitte sind auf den von der zugehdrigen
ErschlieBungsstraBe her einsehbaren Dachflichen nicht zu-

ldssig.

Je Gebdude ist grundsdtzlich nur eine Antennenanlage auf
dem Gebdude zuldssig.

Zusdtzliche Antennenanlagen mit Parabolspiegeln sind nur
zuldssig, wenn sie von der zugehdrigen ErschlieBungs-
straBe aus nicht einsehbar sind.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Die Nebengebdude missen sich hinsichtlich Baumasse wund
Baugestaltung den Hauptgebiuden unterordnen und in guter
bauticher Zuordnung zum Hauptgebiude stehen. Sie sind mit
Sattelddchern zu versehen, deren Dacheindeckung in Mate-
rial und Farbe dem der Hauptbaukdrper entspricht.

Soweit Garagen nicht in die Hauptbaukdrper idintegriert
oder angebaut werden, sind sie mit Sattelddchern zu
versehen, deren Dacheindeckung in Material und Farbe dem
der Hauptbaukdrper entspricht.

Flachddcher k@nnen zugelassen werden, wenn diese einge-
grint oder mit ziegelgedeckten Briistungen versehen wer-
den.

Gestaltung der unbebauten Flichen
Einfriedigungen

Entlang der Offentiichen Verkehrsflidchen sind Einfrie-
digungen bis zu 0,8 m iiber OK des Gehweges zuldssig. Die
Einfriedigungen sind als lebende Hecke oder als transpa-
renter Zaun (z.B. Drahtgeflechte, Holzlatten mit Abstand
angeordnet) auszufihren.



Werbeanlagen und Automaten, soweit diese fir einen Zeit-
raum veon iiber 3 Wochen errichtet werden

Werbeanlagen missen sich im Umfang, Werkstoff und Farbe
dem Charakter des Ortsbildes anpassen.

Zuldssig sind Werbeanlagen
- bis 60 cm Hohe, Linge max. 6,00 m

- mit einer horizontalen Linge von max. 2/3 der
Fassadenfront, hdchstens 6,00 m lang.

- am ErdgeschoB bis zur Unterkante der Bristungen im
1. 0G

Werbeanlagen mit Lichtwirkungen in Form von Lauf-, Wech-
sel- oder Blinklicht sind nicht zulédssig.

An Gebduden angebrachte Werbeanlagen von mehr als 0,50 m?
GrdBe missen parallel zur Fassade und den Fassadenkanten
angebracht werden.

Historische sowie handwerklich und kinstlerisch durch-
gebildete Ausleger und Blechschilder als Einzelausfithrung
sind als weitere Werbeanlagen auch oberhalb des Erdge-
schosses zuldssig. Derartige Werbeanlagen kdnnen als Aus-
nahme die festgesetzten MaBe iiberschreiten,

Nicht selbstleuchtende Schriften, die auf die Fassade
aufgemalt oder als Relief in Stuck, Metall o.3. auf-
gebracht sind, sind in ihrer farblichen Gestaltung der
Fassade anzupassen. Derartige Werbeanlagen k&nnen als
Ausnahme die festgesetzten MaBe Uberschreiten.

Automaten und Schaukdsten sind in der Regel nur in Haus-
eingdngen, Passagen und als Bestandtej] van Schaufen-
steranlagen zuldssig. Sie dirfen in den offentlichen Ver-
kehrsraum nicht hineinragen. Ausnahmen kénnen im Einzel-
fall zugelassen werden bis insgesamt 0,8 m®? Gr&Be, wenn
sie bindig in die Hauswand eingelassen sind.



4. Genehmigungspflicht

Fir die Errichtung von Werbeanlagen und Automaten 9dst
eine Genehmigung erforderlich (§ 73 Abs. 2 LBO}.

HINWEISE:

GemdB § 20 D0SchG {zufillige Funde) ist das Landesdenkmalamt,
Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 7800 Freiburg,
unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbei-
ten zutage treten und wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein
sollten.

Freiburg, den 22.03.1990 Ortenberg, den 10.07.1990
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