Gemeinde Ortenberg Anlage: 4
Ortenaukreis Fertigung:

I.

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Hundweg"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB - in der Form der Bekanntmachung
vom 08.12.86 (BGBI. IS. 2253)

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Form der Be-
kanntmachung vom 15.09.77 (BGI. IS. 1763), gedndert
durch die 4. Anderung vom 23.01.90 (BGBI.IS. 127)

§§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie {iber die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung) vom 30.07.81 (BGBI.IS.833)
und ErlaPB des Innenministeriums zur Anwendung der
Planzeichenverordnung (PlanzeichenerlaB) vom 13.04.66
(GABI. S. 309)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.83 (GBL. S. 770)
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-~ 2 =

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaPB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO)

)

Ausnahmen nach § 4 (3) 1. - 5. BauNVO sind gemdB § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zulédssig.

Das MaB3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag an-
hand der Fiillschablone festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschofe wird gemd3 § 17 BauNVO als
Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise, die_ iiberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grund-

stiicksfl&chen, die Stellung und HShenlage der baulichen
Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO.
Einzelhduser gemdB § 22 (2) BauNVO.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO werden zugelas-
sen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag
festgesetzt.

Die Hohenlage (Erdgeschof- und UntergeschoBfuBboden) ist
aus dem beigefiigten Gel&ndeschnitt ersichtlich. Die H&he
ist auf die fertige StraBe bezogen und wird Mitte Haus
gemessen.

Das I-geschossige Haus ist im beigefiigten Schnitt durch
die Mafeintragung (m + NN) festgelegt.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4. BauGB)

Garagen und Stellpldtze kdnnen auch auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen zugelassen werden.

Uberdeckte Garagen sind mit Kies zu iiberdecken oder mit
Platten zu belegen,

Doppelgaragen miissen gestalterisch einheitlich ausgefihrt
werden.
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Die Oberflichen der Garagenvorplitze miissen so sicher be-
festigt werden, dap G6ffentliche Fldchen pjicht beschmutzt
werden,

-~

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21, BauGB)

Das im Plan eingetragene Leitungsrecht (Kanal) ist zugun-
ten des jeweiligen Eigentiimers des oberep Grundstiickes
sid6stlich der Strafe =zu belasten. Das Leitungsrecht
dient zur Sicherung einer ordnungsgeméfien Entwédsserung.

Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13. BauGB)

Die niederspannungsseitige Stromversorgung erfolgt {iber
ein unterirdisches Kabelnetz.

Pflanzgebot iiber Anpflanzung von Biumen und Striuchern
(§ 9 (1) 25, a BauGB)

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind als Frei-
fldchen zwischen der Bebauung im Sinne der Planeinzeich-
nung zu gliedern. Pflanzgebote fiir Biume sind besonders
kenntlich gemacht. auf den privaten Grundstiicksflichen
ist neben Striuchern und Geh&lz mindestens ein hochst&m-
miger Baum festgesetzt.

Die eingetragenen Biume sind als Pflanzschema fiir die Art

der Bepflanzung zu bewerten. Es ist in den Einzelheiten
und der Pflanzenart nicht verbindlich,

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (2) BauGB)

Baugestaltung (§ 73 (1) LBO)

Dachqestaltung und Form

Die D&cher der Gebdude sind mit nicht gl&nzendem Material
einzudecken.

Die Dachneiqungen der Wohngeb&dude ergeben sich aus dem
Planeintrag und sind zwingend fiir die Hauptgiebelrichtung
(Doppelpfeil im Plan) festgelegt. Rechtwinklig zugeord-
nete Anbauten, die jedoch nicht h&her als das Hauptge-
b&dude sein dirfen, sind 2ugelassen.
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Zuldssig sind nur Sattel- und Walmdicher.

Garagen k&nnen als Flachdach oder auch als Satteldach er—
stellt werden, wenn die Garage mit dem Haus verbunden
bzw. integriert ist. Dies kann durch Vérlingerung der
Dachkonstruktion des Wohnhauses (Pultform) oder Sattel-
dach erfolgen. Bei einer freistehenden Garage ist nur ein
Satteldach zuldssig.

Dachgaupen kénnen als Ausnahmen zugelassen werden bei ei-
nem Satteldach ab 32° Dachneigung. Sie miissen gestalte-
risch in der Gesamtansicht {ibereinstimmen und diirfen 2/3

der gesamten Dachflidche nicht iiberschreiten.

Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zugelassen.

HShe der Gebdudetraufen

Die Wandhdhe der Gebdude ist wie folgt vorgesehen:

I -~-geschossig max. 3,50 m
II-geschossig max. 6,00 m
II-geschossig talseits max. 6,00 m

Die Wandhdhe ist die HBhe von Oberkante Erdgescho Roh-
fuBboden bis Schnittpunkt von Wand und Dachhaut beim Zie-
geldach.

Gestaltung der Bauten

Die An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GrdBenverhdltnis zum
Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen.

Abstandflidchen und Gebdudeabstinde

Die Abstandfldchen sind im Plan eingetragen. Soweit im
Einzelfall Angaben fehlen, gelten die Bestimmungen der
Landesbauordnung.
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Abgrabungen - Stiitzwinde

Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern auf dem
Baugrundstiick zwischen Geb&ude und Gffentlichen StraBen,
Wegen und Plédtzen sind nur nach Mefgabe-der Notwendigkeit
zugelassen. Seitliche Ab- und Auftrdge und Stiitzmauern
sind mit Riicksicht auf die Nachbargrundstiicke durchzufiih-
ren.

Grundstiicksgestaltung

Garagen- und Stellplétze/Ein- und Ausfahrten

Garagenein- bzw. -ausfahrten sind zu befestigen und an-
fallendes Oberflichenwasser in die Kanalisation abzuleji-
ten.

Die Stellplédtze fiir Kraftfahrzeuge und die Vorplidtze vor
den Garagen sind stets gegen die ZufahrtsstraBfen offenzu-
halten. Eine Absperrung mit Sicherheitsketten, Schlagbdu-
men und dergleichen ist unzuldssig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen richten sich nach § 52 Abs. 28 a der LBO
und Nachbarrechtsgesetz.

Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Auffiillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von
BaumaBnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesma-
terial vorgenommen werden, das keine wassergefdhrdenden
Stoffe enthdlt. Insbesondere die Verwendung von Bauschutt
ist nicht =zuldssig. Bei Abbruch- und Baumafnahmen an-
fallender Bauschutt und nicht fiir Baumafnahmen bestimmter
Erdaushub, sind auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bau-
schuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunreinig-
ter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, 6lverunreinig-
tes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreisei-
genen Hausmilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.
B. Farben, Lacke, Ldsungsmittel, Kleber etc.) sind als
Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbesei-
tigungsanlagen zu beseitigen.



9, Bauvorlagen gem. § 53 Abs. 2 LBO

9. 1 Ein Grundstiicksschnitt des Gebiudes ist Vorzulegen unter
Bezugnahme auf die Bebauungsvorschriften bzw. Geliande-
schnitt des Bebauungsplanes.

10. Ordnungswidrigkeiten

10.1 Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrléssig
gegen diese Bebauungsvorschriften oder gegen eine auf-
grund dieser Vorschriften ergéngene vollziehbare Ordnung
der Baurechtsbehdrde zuwider handelt. Auf § 74 LBO wird

hingewiesen.

10.2 ©Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbugBe bis zu
100.000 DM geahndet werden.

IV Hinweise

Gem. § 20 DSchG (zuf&dllige Funde) ist das Landesdenkmal-
amt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10 a, 7800
Freiburg, unverziiglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde bei Erdarbeiten zutage treten und wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Bau-

maBnahmen betroffen sein sollten.

Ortenberg, den 19, gyli 1990




