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B E B A U U N G S P L A N
Gemeinde ORTENDBERG, ORTENAUKRETIS

Baugebiet "IM MUHRFETLTDH®™

A Rechtsgrundlagen

1 Bundesbaugesetz (BBauG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2256)

2 Verordnung Uber die bauliche Mutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ0) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763)

3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21)

4 Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom
21. Juni 1977 (GBl. S. 226)
P

5 ErlaB des Innenministeriums iiber die Verpflichtung zur
Herstellung von Stellpldtzen und Garagen - GaragenerlalB -
vom 20. Juli 1973 (GABl. S. 765)

B Festsetzungen

ART DER BRAULICHEN NUTZUNG
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Baugebiete
Fir den rdaumlichen Geltundshbereich des Bebauungsplanes wird
festgelegt:
"Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemdfl § 4 BauNVO, ohne Ausnahmen
§ 2
Ausnahmen

Soweit in & 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3
Neben- und Versorgungsanladgen

1 Nebenanlagen im Sinne des & 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zulédssigq.

2 Als Ausnahmen werden Versorgungsanladgen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO zugelassen.



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 4
Allgemeines

Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzunc
der Crundfldchenzahl, der Geschofifldachenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse, jeweils entsprechend den Eintragungen im Be-—
bauungsplan.

Bei eingeschossigen Wohngebduden kann der Ausbau des Sockel-—
geschosses zugelassen werden, sowelt die Hanglage des Geldndes
dies erlaubt.

§ 5
Zuldssiges Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der GeschoBflichenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

=

§ 6
Bauweise
Als Bauweise wird festgesetzt:
a) Offene Bauweise gemdn BauNVO, § 22, Abs. 2

b) Besondere Bauweise, als Kettenbauweise
nach BauNVO, § 22, Abs. 4

Soweit im Bekauungsplan Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als
Festsetzung gemdn § 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO. Doppelhduser
und Hausgruppen sollen gleichzeitig ausgefilhrt werden. Sofern
dies aus zwingenden Grinden nicht mdglich ist, hat sich der
Nachbauende nach der bestehenden Gestaltung und Bauform zu
richten.

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Cebdude sowie filir
die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan mafigebend.

§ 7
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung veon StraRenbedgrenzungslinien, Baugrenzen und
Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

§ 8
Grenz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude veon den Nachbar-
grenzen muB mindestens 4.00 m betragen. I —

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden darf das ManB
von 8.00 m nicht unterschreiten.

Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstdnde nach der LBO bleiben
unberiihrt.



BAUGESTALTUNG
§ 9

Gestaltung der Bauten

1 Die Gebdude sind in der Gestaltung der Grundrisse und in ihrer
Firstrichtung entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan
einzuordnen. Doppelhduser und Hausgruppen miissen einheitlich
gestaltet werden.

2 Die Gebdudeldngsseite soll in der Regel mindestens betragen:
bel eingeschossigen Gebduden 9.00 m
bei zwelgeschossigen Gebduden 11.00 m

3 Fiir die besondere Bauweise, hier Kettenbauwecise, wird cgemin
§ 22, Abs. 4 BauNVQ festgesetzt:

a) Flr die 3 Kettenhaus-Gruppen ndrdl. des StraBenabschnittes
(4)-(5)-(6)~-(7):
Die zweigeschossigen Wohngebdude sind mit einem seitlichen
Grenzabstand von mind. 6.00 m an der Siidseite zu erstellen.
Sie sind jeweils mit dem Nordgiebel auf der n&rdlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten, ausgenommen die ndrdlichen
Endhduser.

b) Insgesamt wird zus&tzlich fir Kettenhaus-Grunpen gem. vor-
stehendem Absatz a) festgesetzt:

Die eingeschossigen Zwischenbauten, welche neben Garagen
auch Aufenthaltsrdume aufweisen k&nnen, miissen die Zwischen-—
abstande zwischen den Hauptgebduden schlieBen. Die Tiefe

der Zwischenbauten ist auf héchstens 12.00 m beschrinkt,

die Gebdudeecken sind gegeniliber den Hauptgebiuden abzu-
setzen.

4 Die nach § 22, Abs. 2 BauNVO angegebene Festlegung der maximalen
Lange der Hausgruppen von 50.00 m wird durch Ausnahme—Regelung
dahingehend gedndert, daB die Gemeinde mit Zzustimmung der Bau-
genehmigungsbehorde eine Uberschreitung gestatten kann.

5 Die SockelhShe der Gebdude (Oberkante FuBfboden ErdgeschoB) ist
moglichst niedrig zu halten und gilt jeweils am Anschnitt des
Gebdudes an das natiirliche Gel&nde, im Mittel gemessen. Sie
darf maximal betragen:

a) flir die zweigeschossigen Gebidude 0.60 m
b) filr die eingeschossigen Gebiude 0.75 m

c) fiir die eingeschossigen Gebidude
mit Ausbau des Sockelgeschosses:
bergseitic 0.30 m
talseitig 2.50 m

Der Baugenehmigungsbehdrde bleibt es vorbehalten, je nach
Geldndeverhdltnissen niedrigere Hohenfestlegungen als
vorstehend angegeben zu treffen.

Dem Bauantrag sind Geldndeschnitte M. 1 : 100 mit Eintragung
des Strafienprofils und des gewachsenen Geldndes entlang den

Cebdudekanten beizufiigen. Die hdhenmdBige Einordnung der Ge-
bdude (einschl. Garagen) ist eindeutig darzustellen.



Die GeschoBhdhe der Gebiude darf das MaB von 3.00 m nicht
iiberschreiten.

Die HOhe der Gebiude darf, vom Sockel (= Oberkante Daeke "T\J-lslo.
Erdgeschof) bis zur Traufe (= Schnittpunkt Unterkante

Sparren mit Gebdude-AuBenwand) betragen (HShe des Knie-

stocks maximal 0.50 m):

. e SRS
a) bei eingeschossigen Gebiuden 3.25 m
b) bei zweigeschossigen Gebiuden 5.80 m

An- und Vorbauten an den GebZuden sind nur erlaubt, wenn sie
in einem angemessenen Gr&fenverhiltnis zum Hauptgebdude stehen
und sich gestalterisch gut einfiigen.

Die Ddcher der Wohngebiude sind als Satteldicher mit Dach-
neigungen entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan aus-
zufihren.,

Die Baugenehmigungsbeh&rde kann in Ausnahmefdllen Walmdicher
zulassen, desgl. kdnnen fiir Standard-Fertighduser mit Norm-—
ddchern geringfiigige Abweichungen hinsichtlich der Dachneigung
gestattet werden.

Beli Hausgruppen ist einheitliche Dachneigung einzuhalten.
§ 10
AuBenbehandlung der Gebiude

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind in aufeinander
abgestimmter Farbgebung spdtestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme

zu verputzen oder mit als AuBenwandabschluB anerkannten Materia-
lien zu verkleiden. :

Fir Doppel- und Kettenhduser ist die Farbgebung anhand Farb-
und Putzproben im Benehmen mit der Baurechtsbehdrde aufeinander
abzustimmen.

§ 11

Schallschutz-Mafnahmen

Die nach DIN 18 005 - Schallschutz im Sti3dtebau (Entwurf
April 1976) -~ fiir "Allgemeine Wohngebiete" zuldssigen Richt-
pegel werden im Bereich der LandstraBe Nr. 99 iiberschritten.
Flir die betroffenen Gebiude ist daher passiver L&rmschutz vor-
geschrieben (durch entsprechende Planung, z. B. durch Anord-
nung der Schlafrdume an der schallabgewandten Seite, Einbau
von Schallschutzfenstern usw.). MaBgebend ist die dem Schall-
schutzgutachten vom April 1980 beigefiigte Liarmkataster-Karte,
die Bestandteil dieser Bebauungsvorschriften wird.

Die Grenze der Fldche ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Der Nachweis ist im Rahmen der Berechnungen des Wirme-~ und
Schallschutzes zu erbringen.

§ 12
Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude sollen in einem angemessenen Gr®Benverhdltnis
und guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebdude stehen. Sie
dirfen nur eingeschossig erstellt werden mit einer Traufhdhe
von hoéchstens 3.50 m.

Die freistehenden Garagen sind eingeschossig, massiv, mit
Flachdach zu errichten. Sie diirfen im Grenzabstand die H8he
von 2.50 m (AuBenmaB) nicht iiberschreiten.

Fir die AuBenbehandlung der Garagen gilt sinngemdn § 10 dieser
Bebauungsvorschriften.
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Auf die Einhaltung der Bestimmungen der Caragenverordnung
und des Garagenerlasses wird hingewiesen. Die erforderlichen
Garagen bzw. Stellplidtze sind im Bauantrac auszuweisen.

5 13
Einfriedigungen

Als Einfriedigung der CGrundstiicke an &ffentlichen Strafen und
Pldtzen sind gestattet in einheitlicher Ausfiihrung:

Sockel bis 0.30 m Hdhe aus Naturstein oder Sichtbeton mit
Heckenhinterpflanzung aus dichtwachsenden, bodenstédndigen
Striuchern.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

Die gesamte Hohe der Einfriedigungen und der Stiitzmauern zu
Ziffer 1 darf das MaB von 0.80 m nicht liberschreiten. Die
Einfriedigungen an den sonstigen Grundstilicksgrenzen sind bis
zU einer H8he von 1.50 m gestattet mit Maschendraht und
Heckenpflanzungen. Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes
sind zu beachten.

Aus CGrilinden der Verkehrssicherheit k&nnen an StraBen-Einmiin—
dungen weitergehende als in Abs. 1 - 3 vorgeschriebene Ein-
schrankungen verlangt werden.

§ 14
Grundsticksgestaltung und Vorgidrten

Anflillungen und Abtragungen auf dem Grundstlick sind so aus-—
zufihren, dafl die gegebenen natlirlichen Cel&Zndeverhdltnisse
m&glichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndeverhiltnisse
der Nachbargrundsticke sind dabei zu berlicksichtigen.

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten oder
Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von Bdumen und Strduchern sollen bodenstidndige Gehdlze ver—
wendet werden.

Soweit im Bebauungsplan Verkehrssichtfldchen festgesetzt sind,
sind diese von jeder Bebauung, Einfriedigung, Bepflanzung

oder sonstiger Nutzung dbexr 0.75 m Hbhe {(iber Fahrbahnober-—
kante freizuhalten.

Vorpldtze sowie Stellpldtze miissen planiert und befestigt
werden.
§ 15

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften werden nach § 31 BBauG
bzw. & 94 LBO geregelt.
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