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Anlage 6 Fertigung .71...zum
Antrag vom 1.8.1963 gehdrig,

BEBAUUNGSVORSCHRTIF ITEN

zum BEBAUUNGSPLAN vom 1.8,1963
Gemeinde: ORTENBE R G, Kreis Offenburg

Gewann: "Sommerhdldele "
A, Rechtsgrundlagen:
1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960

2)

3)

4)

5)

(BGBL. I S. 341 ).

§§,1 - 23 ger Verordnung iiber die bauiiche Nutzung der Grundstic
(Baunutzungsverordnung) vom 26.Juni 1962 (BGBL. S. 429 )BaukNwo).

§ 1 der 2. Verordnung dexr Landesregierung zur Durchfithrung des
BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl.S.208 ).

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber Baugestaltung vom 10,November 1936
(RGBL. I s, 938 ),

§¢ 2 abs. 4, 32, 3 CADS. 4, 109, 123 abs. 4 und 126
Abs. 15 der Landesbauordnung in der Fassung dex Bekanntmachung
vom 26.Juli 1935 (GVBL. S. 187 ).
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Pestsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Abgrenzung

Die Abgrenzung ergibt sich aus dem Strassen-und Baulinienplan von

lodugust 1963, enehpigh duich da,
ErlaB vom 3§ ARINr, Lo 8L 243 [ 4

8 Regierungspridsidium Siiebaden durch

§ 2
Baugebiet

Das Baugebiet ist als reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 und alsg
allgemeines Wohngebiet (WA) gem. Y 4 der BauNVO vom 26,6,1962
festgelegt,

Zvieckbestimmung des Baugebistes

In dem Baugebiet dirfen -

atgesehen von kleinen Nebengebiuden (vel.§ 10) - nur Gebiude er
stellt werden,die ausschliesslich zum Wohnen bestimmt 8ind, sowie
lediglich der Versorgung des fohngebietes dienende Zinrichtungen,

Betriebe,die die Nachbarschaft durch Rauch,RuB,Staub,Démpfe,Geruch,
Gerdusche,Brschiitterungen oder &hnliche Binwirkungen beldstigen
kbnnen, sind verboten. Tankanlagen fiir 6ffentlichen Verkehr sind

" nicht gestattet.

1%)

2.)
D

3.a)

1.)

2.)

Das

§ 3
Neben — u.Versorgungs—Ainlacen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BeulNV0 sind unzulissig, aus-
genoimmen § 2 Ziffer 2,

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BaullV0 i:dnnen als Aus—
nahmen zugelassen werden,

1l. MaB der baulichen Tutzung
§ 4
Allgemeines
MaB der bapliche Nutoung wird bestimmt durech Festsetzung der Grund-

b Geediestiddenz o
fléchenzahmjﬁﬁd“a%f‘%ﬁﬁl der Vollgeschossze.
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§.5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

. ee Qtﬂo deuialil
(1) Die Festsetzung der Grundfléchenzahlf£§%£%€%&%§£l der Vollgeschosse

erfolgt durch Eintragung im Gestaltﬁngéplan. Sovieit eine Festsetzung de
Grundfléchenzahl im Gestaltungsplantnichf_erfolgt,gilt die jeweils zuge
hérige Grundflichenzahl nach § 17 Abs. 1 BaullVO als festgesetzt,

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3)3vOn der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnshme gemdss § 17 Abs.b
BaullVO nicht zugelassen werden. . .

Bei eihgeschossigen Vohngebduden mit Steildach kann der Ausbau des Dach-
geschosses ausnahmsweise zugelassen werden,

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflsche

§ 6

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Sovweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser,Doppelhsiuser oder Hausgrup._
PEn eingetfagen sind,gilt diese Eintragung als Festsétzung gemniss
§ 22 Abs. 2 Satz 2 BaullVo. Doppelhduser und Hausgruppen miissen
gleichzeitig ausgefiithrt werden, '

(3) Fiir die Stellung und die Firstricatung der Gebdude sowie Fiir die
Dachform sind die Eintregungen im Gestaltungsplan maBgetend.,

§ 7
Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von Strassenbegfenzungslinien,Baulinien,Baugrenzen'
und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Strassen - und Bau-
linjenplan, '

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Kebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNV0 — nicht zulidssig,
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§ 8

Brenz - und Gebiudeabstand
Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von dem Nachbar_

grenzen muB mindestens - 5,00 m -

betragen,

-Der Mindestabstang zwischen den Hauptgebiuden darf das Magd von
-1Onoo m —

nicht unterschreiten,

Bei der Einmlindung der WohnstraBe in die Bundesstrage yNr
ist ein Sightdrgieck freizuhalten. Die Héhe der_Angflanzﬁnggn
oder sonstige sichtbehindernde Objekte innerhaip dieses Sicht-

dreieckss darf 1,00, nicht iiberschreiten.

é 3 WTESTALLUNE Qer couuel

bilden. Dabei s0ll die Gebdudelingsseite bei eingeschossigen Ge-
b2uden in der Regel mindestens 9,00 m und bej zwelgeschossigen
und dreigeschossigen Gebduden mindestens 11.00 m betragen.
Havusgruppen diirfen nicht langer als 30.00 m sgein. Doppelhiuser

. und Hausgruppen miissen gleichgeitig ausgefiihrt und einheitlich

Die Hohe der GebzZude darf
~ Von eingeebneten Gelinde —
bis zur Traunfe betragen:
bei eingeschossigen Gebiuden - 4.50p

bei zweigeschossigen Gebiuden - 7.00 m -

Die Sockelhthe der Gebdude (0K “rdgeschofl ~FuBboden) ist msg-
lichst niedrig zu helten, Die Sockelhthe ist fiir jedes Grundstiick
gesondert durch Genehmigung des Landratsamtes festzulegen,

Hierzu ist zu jedem Bavgesuch mindestens ein Gel#éndeschaitt

M1 : 100 (erforderlichenfalls mehrere) mit eingezeickneten
Strassenprofil und genauer Hohenzeichnung des gewachsenen Gelsindes
einzureichen., Die hShenmissige Einordnung des Heubaues ist gleicn-
zeitig eindeutig klarzustellen,

Die Sockelhshe muss sich den Jeweiligen Nachbargebiuden anpassen
und darf talseitig 90 cm geniessen ab feriig eingeebnetenm Gel&nde
nicht {ibersteigen, Bergseitig darf die Sockelhshe hdchsthens 30 em
betragen,

Bei stark geneigtem Geldnde diirfen die Gebdude talseitig mit einen
HauptgeschoB mehr in Erscheinung treten,sofern dies im Gestaltungs-
plan beriicksichtigt ist, Das Untergescho wird als Hauptgeschos
gerechnet,wenn die Hdhe vop endgiiltigen (eingeebneten oder natiir~
lichen) Gelidnde bis Oberkante Erdgescho -FuBboden mehr sls

1.70 m betrigt.

(5) An-und Vorbauten an den Gebduden sind nur geshttet,vienn sie in

elnem angemessenen Grossenverksltnis zum Hauptgebiude stehen ung
8ich architektonisch einfiigen,

(6) Fenstertffnungen sind in ihrer Grésse und Verteilung in der Wand-

fliche harmonisch zu gestalten..

-5 -
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(7) Die Daciineigung muss bei den Hauptgebiuden bvei eingeschossiger
Bagweiseobetragen{ _
150 i 180 ohne Kniestock ;siehe Eintragung im Gestaltungsplen
287 —- 33 ohne Kniestock

459 ~ 50° (éteildach) mit Kniestock 80 em,bestehend
bei mehrgeschoasigen Gebinden darf die Dachneigung betragend

28° _ 330 bergseits eingeschossig
talseits zWweigeschossig ohne Kniestoek

28° - 33° zweigeschossig ohne Kniestook

Bei Hausgruppen muss die Dachneigung stets die gleiche sein, Fiir die

- Dachdeckung sollen in der Regel engmbierte Tonziegel verwendet werden

(8) Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnriume nur bei Hauptgebiuden
mit Steildach eingebaut werden., Bei Hauptgebid iden mit Tflachgeneigtem
Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gest
tet., Die Riume miissen inre Belichtung und Beliiftung jedoch ausgchlief.
lich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des
nicht ausgebauten Dachbodens muss durch liegende Fenster erfolgen.

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebzuden mit Steildach
gestattet. Sie sind auf der Dachfldche so zu verteilen,dass eine har-
monische Wirkung entsteht und die Xlarheit der Dachform nicht beein-
tréachtigt wird. In keinem Falle darf die Ge s amt¥inge der Dachgaupen
bei Gebiuden mit Sattelddchern mehr als ein Drittel,bei Walmds chern
an der Lingsgeite mehr als ein Viertel und an derx abgewalmten Seite
mehr als ein Sechstel der Jeweiligen Seitenlinge des Gebiudes betrager
Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll,im Ronbau zwischen Dachfliche
und Unterkante der Sparren gemessen,nicht mehr als 0.90 m betragen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sing 80 anzuordnen,dass die Traufe nicht

verbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen miigsen nindestens zvei ode
drei Ziegelreihen durchlaufen,
Die Seitenwagen der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Farbe und
Baustoff der Dachdeclung angepasst werden,

§ 10
Nehengebiude und Garagen

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen Grissenvernélinig
zum HauptgebiZude stehen ungd sind nit diesem in einem guten baulichen
Zusammenhang zu bringen,

(2) Um gr&ssere Baukdrper zun erhalten sind die imr dckwirtigen Grund-
stiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebiuden zveier benachbarten
Grundstiicke moglichst zy einem Baukdrper zZusammenzufassen,

(3) Nebengebiude miissen in jedem PFalle éingeschossig erstellt werden.
Die “raufhShe darf hichstens 3.50 m betragen., Dachneigung und Re-
dachungsmaterial miissen dem Hauptgebdude entsprechen. :

(4) Die Einordnung der Garagen unterliegt nachstehenden Festle gungen:

a) fiir Unterlieger - Grundstiicke (zur Strasse bezogen) ist eben-
erdige Einordnung vérzusehen, Sofern Garagen nicht im Gebiunde
angebaut oder eingebaut wirdysind Busammenfassungen in Gruppen
durch jeweilige Nachbarn vorzunehmen,
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b) fiir Oberlieger - Grundstiicke sind Einschnitte in B schunge:
iber 1.00 m Hbhe zu vermeiden. Bei grosseren Bischungs-
Anschnitten muss die Garage im Bereich der Strasse mit eine¢
Mindestabstand von 4.50 m zu derselben (Abstellplatg ) eing
ordnet werden. Bei tiefem Gelandeeinschnitt muss das Garter
gelénde auf Garagendachhbthe eingeebnet bezw.angefiillt werde

¢) Bei Keller - Garagen darf die Steigung der Zufehrt nicht
mehr als 12% betragen,

§ 11
Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strassen
und Platzen sind fiir die einzelnen Strassenziige einheitlich zu ge
stalten. Gestattet sind:

~Sockel bis 0.30 m Hbhe aus Katurstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzungen*aus bodenstindigen Striuchern—

Die Gesamthshe der Einfriedigungen soll des Wag von ‘1.20 m nicht
berschreiten. Piir die Héhe der Einfriedigungen en Strassenein~
miindungen und Kreuzungen gilt § 9.Abs. 2 der Kreisbauordnung.

(2) stittzmavern die gegen Wohnwege angelegt vierden,miissen, sind

auf die jeweiligen Geléndeverhiltnisse fiir alle Grundstiicke abzu_
stimmen und diirfen eine Hche von 1.20 m nicht iiberschreiten, In
jedem Falle ist baupolizeiliche Genehmigung einzuholen,

SZmtliche Btiitz -u. Sockelmauern gsollen aus demselben Bau material
erstellt werden. Kéglichst aus Naturstein,Schichtenstein—Mauerwer}
aus Xunststein ist nicht gestattet.

(3) In bebauten Strassenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungex
deren der Nachbargrundsticks NnzZupassen.

(4) Die Verwendung von Stacheldraht als Finfriedigung ist nicht
gestattet,

§ 12
Grundstﬁcksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufithren,dass die gegebenen natiirlichen Geldndeverhsdltnisse nég—
lichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gel indeverh#ltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabae zn beriicksichtigen,

_(2)Vorgérten_siﬁd nach Erstellung der Gebzude als Ziergirten oder

Rasenfliache anzulegen und zu unterhalten,
Bel Anpflanzung von Biumen und Strduchern sollen bodenstindige
Gehtlze verwendet werden.

(3) Vorplétze miissen planiert und befestigt werden,
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. . § 13

Verputz — und Anstrich der Gebizude

(1) Die Aussenseiten der Haupt -~ und Nebengebiude sind spitestens
ein Jahr nach Rohbau - Abnahme entsprechend den Bauvbescheids-
Bedingungen zu behandeln (verputzen) und in hellen Parben
(Pagtell -Farben) zu halten. Auffallend wirkende Farben diirfen
nicht verwendet werden.

S " (2) Die Baupolizei - Behdrde kann Farb-und Putzproben am Bau verlan
gen.

(3) Bei Heupt-und Nebengebiuden,sowie bei Gebdude~Gruppen sind
Putzart-und Farbton aufeinander abzustimmen.

§ 14

Entwisserung

(1) Hzusliche Abwisser sind-unmittelbar in das Ortskanalnetz
abzuleiten ( bei zentralen Kliranlagen)-

2
(2) Die fiir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche Jgg%e@_
rechtliche %gﬁgﬁﬂéé% bleibt unberihrt. -
§ 15
rPlanvorlage
Neben den iiblichen Ynterlagen fiir Baueingaben kann die Baupolizei-
bendrde dle Darsvellung der anschliessenden Wachbarhiuser uad er—
forderlichen-falls weitere Erginzungen durch entaprechende Licht-
bilder oder iHodelle verlangen.
§ 16
Zusgtzliche Genehmigungspflicht
Die in §123 4bs. 2 Buchstabe g und k IBO genannten Bauarbeiten be.
diirfen der Genehmigung der Baupolizeibehdrde.
§ 17
A

Ausnshmen und Befreiunszen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes gilt § 31 BBaugG.

§ 18
Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Die Festsetzungen der ?aﬁzeivefprdnun des Landratsamtes Offenburg
iiber Bebauungsvorschriften vom 4, §. 192d sind gemdB § 9 Abs.2 u. 4
BBauG und § 1 der 2. DVO der Landesregierung zum Bundesbaugesetz
vom 27.6.61 nachrichtlich in diese Bebauungsvorschriften ibernommen,
Es handelt sich hierbei insbesondere um § 7 Abs., 2 Satz 2 und Abs.3
sowie die §§ 9 - 16 dieser Bebauungsvorschriften.

Ortenberg: den l.4ugust 1963
Biirgermeisteramt:




