Bebauungsvorschriften

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Im oberen Steinefeld”,
"Am KochgaBle", Hinterm Berg" der Gemeinde Ortenberg
(Ortenaukreis)

Neufassung der Bebauungsvorschriften fir den raumlichen Gel-
tungsbereich der 2. Anderung

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1, Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO)

1.2 Ausnakmen nach § 4 (3) 1 - 5 BauNVO werden ausgeschlos-
sen.

1.3 Ausnahmen nach § 4 (3) 6 BauNVO werden zugelassen.

1.4 Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag an-

hand der Fiillschablone festgesetzt.

1.5 Die Zahl der Vollgeschosse wird gemdB § 17 (4) BauNVO
als Hochstgrenze festgeset:zt.

2. Bauweise, die i{iberbaubaren und nicht iUberbaubaren Grund-
sticksfléchen, die Stellung und Héhenlage der baulichen
Anlagen {(§ 9 (1) 2. BauGB)

In dem Baugebiet sind nach MaBgabe des Planeintrags nur

zulédssig:

2.1 Offene Bauweise gemd#BR § 22 (2) BauNVO

2.2 Einzelhduser, Doppelhiuser und Hausgruppen gemadh § 22
{2) BauNVQ

2.3 Nebenandagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO werden zuge-
lassen,

2.4 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag

festgesetzt.



Die Sockelhthe (Oberkante Erdgeschof-Rohboden) betrigt
max. 0,50 m. Sie ist bezogen auf die Achse der fertigen
Strafe, gemessen wird von der Mitte der Hiuser
{(rechtwinkliqg).

Fir Gebdude mit 1 VollgeschoB sind davon abweichend
Sockelhdhen bis max. 1,0 m zulissig.

Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4. BauGB)

Garagen konnen auf den nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zugelassen werden. Diese sind vorzugsweise un-
mittelbar nach dem erforderlichen Stauraum an den Er-
schlieBungsstraBen anzuordnen.

Freistehende Garagen sind nur mit einem Satteldach von
15 - 20° zulassig. Sollte jedoch die Garage mit dem Haus
verbunden bzw. integriert werden, kann das mit der glei-
chen Dachneigung wie das Haus erfolgen.

Bei den zweigeschossigen Reihenhiusern kénnen die Gara-
gen als Flachdach oder als Satteldach erstellt werden,
wenn die Garage mit dem Haus verbunden bzw. integriert
ist. Dies kann durch Verlidngerung der Dachkonstruktion
des Wohnhauses (Pultform) oder Satteldach erfolgen.

Doppelgaragen missen gestalterisch einheitlich ausge-
fihrt werden.

Fiuhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13. BauGB)

Die niederspannungsseitige Stromversorgung erfolgt iber
ein unterirdisches Kabelnetz.

Pflanzgebot iiber Anpflanzung von Biumen und Striuchern
(¢ 9 (1) 25.a BauGB)

Entlang der L 99 wird ein durchgehender &ffentlicher
Pflanzstreifen mit Bdumen und Striuchern vorgesehen, da-
her ist ein Aus- und Einfahren auf die Grundstiicke nicht
gestatret.

Die nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen sind als Frei-
fléchen zwischen der Bebauung im Sinne der Planein-
zeichnung zu gliedern. Pflanzgebote fiir Biume sind be-
sonders kenntlich gemacht. Auf den privaten Grundsticks-
flachen ist neben Striuchern und Geh&lz mindestens ein
hochstammiger Baum festgesetzt.



Die eingetragenen B&ume sind als Pflanzschema fir die
Art der Bepflanzung zu bewerten. Es ist in den Einzel-
heiten und der Pflanzenart nicht verbindlich.

II Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (2) BauGB})
Baugestaltung § 73 (1) LBO

1. Pachgestaltung und Form

1. Die Dédcher der Wohngebiude sind mit nicht glinzendem Ma-

terial einzudecken.

Dachneigungen der Wohngebiude ergeben sich aus dem Plan-
eintrag und sind zwingend fiir die Hauptgiebelrichtung
(Doppelpfeil im Plan) festgelegt. Rechtwinklig zugeord-
nete Anbauten, die jedoch nicht hoher als das Hauptge-
bdude sein diirfen, sind zugelassen.

Zuldssig sind nur Satteldidcher.

Dachgauben kénnen als Ausnahmen zugelassen werden, bei
einem Satteldach ab 36° Dachneigung. Sie miissen gestal-
terisch in der Gesamtansicht ibereinstimmen und diirfen
2/3 der gesamten Dachfliche nicht iiberschreiten.
Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zugelassen.

Bel den I- + II-geschossigen Wohnh&usern sind maximal

nur 2 Wohneinheiten zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je
Doppelhaushdlfte max. 1 Wohneinheit zulidssig.

Héhe der Gebiudetraufen

Die Geb&udehthen werden wie folgt festgesetzt:

a) I-geschossige Wohnhiuser bis zu einer H&he
von max. 4,00 m

b) II-geschossige Wohnhiuser bis zu einer H&he
von max. 5,80 m

Die Geb&udehthe gilt als Héchstwert. Gebiudehdhe ist die
Hohe von Oberkante ErdgeschoB (bzw. Untergeschof) Rohbo-
den bis Schnittpunkt von Wand und Dachhaut.



Gestaltunyg der Bauten

Die An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestat-
tet, wenn sie in einem angemessenen GrdBenverhiltnis zum
Hauptgebaude stehen und sich architektonisch einfiigen.

Reihenhduser sind baugestalterisch und architektonisch
aufeinander abzustimmen.

Die Breite der Gebiude im Geltungsbereich der
2. Anderung darf max. 11,00 m betragen - gemessen senk-
recht zur Hauptfirstrichtung. Untergeordnete An- und
Vorbauten sind auch iiber dieses MaB hinaus zulédssigqg,

Abstandflidchen und Gebiudeabstinde

Die Abstandfléchen sind im Plan eingetragen. Soweit im
Einzelfall Angaben fehlen, gelten die Bestimmungen der
Landesbauordnung.

Abgrabungen und Stiitzwinde

Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stiitzmauern auf dem
Baugrundstick zwischen Gebdude und 6ffentlichen StraRen,
Wegen und Pldtzen sind nur nach MaRgabe der Notwendig-
keit zugelassen. Seitliche Ab- und Auftrige und Stiitz-
mauvern sind mit Rucksicht auf die Nachbargrundstiicke
durchzufihren,

Grundstiicksgestaltung

Garagen- und Stellplitze/ Ein- und Ausfahrten

Garagenein- bzw. Ausfahrten sind zu befestigen und an-
fallendes QOberflidchenwasser in die Kanalisation abzulei-
ten.

Die Stellpléatze fiir Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor
den Garagen sind stets gegen die ZufahrtsstraBen offen-
zuhalten. Eine Absperrung mit Sicherheitsketten, Schlag-
bdumen und dergleichen ist unzuldssig.

Die Oberfldche der Garagenvorplidtze muBR so sicher befe-
stigt werden, daB &ffentliche Flichen nicht beschmutzt
werden.



Einfriedigungen

Zuléssig sind an 6ffentlichen Strafien und Platzen sowie
zu Offentlichen und privaten Grunanlagen nur Sockel bis
50 cm. Heckenhinterpflanzungen richten sich nach dem
Nachbarrechtsqgesetz. Mauern jeder Art und Hdhe iiber 50
cm sind genehmigungspflichtig.

Bei Einfriedigungen innerhalb der Grundstticksgrenzen von
Grundstick zu Grundstiick sind diese nur bis zu einer ma-
Xximalen Hoéhe von 1,20 m zugelassen.

Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Sichtfelder zur Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht
sind von Jjeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung
und Einfriedigung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung
liegt nicht vor, wenn Anpflanzung und bauliche Anlagen
sowie Einfriedigungen nicht mehr als 70 cm HShe iiber den
Verkehrsfladchen (StraBenkrone) hinausragen.,

Abfallbeseitigung und wassergefiahrdende Stoffe

Auffillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von
BaumafBnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kies-
material vorgenommen werden, das keine wassergefihrden-
den Stoffe enthdlt. Insbesondere die Verwendung von Bau-
schutt ist nicht zuldssig. Bei Abbruch- und BaumaBnahmen
anfallender Bauschutt und nicht fir Baumafnahmen be-
stimmter Erdaushub sind auf eine kreiseigene Erdaushub-
und Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, &1-
verunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf
einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemi-
kalienreste (z.B. Farben, Lacke, L&sungsmittel, Kleber
etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelasse-
nen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Ladrmschutz

Die im Plan eingezeichneten Schallpegellinien zeigen die
verschiedenen Schallpegel-Werte in Abhingigkeit von der
Entfernung auf.

bie Differenz zu den Richtwerten der DIN 18005 sind
durch geeignete Planung der Gebdude zu mindern. So zum
Beispiel durch Anordnung der Schlafrdume an der schall-
abgewandten Seite oder durch Schallschutzfenster mit in-
tegrierter mechanischer Beliiftung.



10. Bauvorlagen gemi® § 53 LBO

10.1 Ein Grundstiicksschnitt des Gebaudeé:ist v&rzulegén,'un—
ter Bezugnahme auf den Sockelplan desJBebauuhgsplanes.

10.2 Die Gemeinde Ortenberg bzw. die Baurechtsbehdrde kénnen
die Darstellung der Gebiude und der Nachbargrundstiicke
sowie weitere Erginzungen durch Lichtbilder und Modelle
verlangen.

1il. Ordnungswidrigkeiten

11.1 Ordnungswidrig handelt, wer vorsédtzlich oder fahrldssig
gegen diese Bebauungsvorschriften oder gegen eine auf-
grund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare Ordnung
der Baurechtsbehdrde zuwider handelt. Auf § 74 LBO wird
hingewiesen.

11.2 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu
100.000 DM geahndet werden.

Freiburg, den 25.02.1993 Ortenberg, den .%%9@4???....
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