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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Obere Matt" der Gemeinde Ortenberg
(Ortenaukreis)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Mischgebiet, MI (§ 6 BauNVO)
111 Im  gesamten  Geltungsbereich des  Bebauungsplanes  sind
Einzelhandelsbetriebe mit Gber 450 m? Verkaufsflache nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 9 BauNVO)
1.1.2 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allge-
mein zuigssigen Anlagen (Tankstellen, Vergnigungsstatten) nicht zuldssig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO) und die nach § 6 Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise
zulassigen Vergnlgungsstétten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).
1.1.3  Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die max. zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird wie folgt
festgesetzt:
- Einzelhaus: max. 3 Wohnungen je Gebaude, jedoch
- bei Uber 180 m? Gebaudegrundflache sind 4 Wohnungen zulassig
- bei Ober 240 m?* Geb&udegrundflache sind 6 Wohnungen zuldssig
- Doppelhduser: max. 2 Wohnungen je Gebaudehélfte
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Festsetzung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Zeichnerischen Teil:
ED - offene Bauweise.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
3. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bau-
gebiete auch auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuléssig.



Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Fur jede Wohneinheit sind min. 2 Garagen oder Stellplatze nachzuweisen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" gekennzeichne-
ten Flachen werden als "WohnstralRen" angelegt. Die Bereiche sind ent-
sprechend zu gestalten.

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die als "Flachen fir den Gemeinbedarf" ausgewiesenen Grundsticke sind
entsprechend den Eintragungen im Plan zu nutzen. Bauvorhaben sind in-
nerhalb der eingezeichneten Baugrenzen zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Teilflachen der im Anschluf an die &ffentlichen Verkehrsflachen gelegenen
Privatgrundstucke werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gemaR den
Eintragungen im Plan zugunsten der Allgemeinheit bzw. der Versorgungs-
trager belastet. Diese Flachen umfassen Bereiche die derzeit als Fahrbahn
oder Gehwege genutzt werden.

Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Gegebe-
nenfalls sind Nachpflanzungen durchzufihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

1.1

Far die Bereiche entlang der offentlichen Verkehrsflichen werden bis zu
einer Bautiefe von 10,0 m folgende Festsetzungen getroffen:

Die folgenden Festsetzungen unter Ziff. 1 betreffen Werbeanlagen und
Automaten, soweit diese fur einen Zeitraum von Uber 3 Wochen errichtet
werden

Werbeanlagen mussen sich in Umfang, Werkstoff und Farbe dem Charak-
ter des Orisbildes anpassen.



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Zulassig sind Werbeanlagen

- bis 60 cm Héhe, Lange bis max. 2/3 der Fassadenfront héchstens
6,00 m

- am Erdgeschol} bis zur Unterkante der Bristungen im 1. OG

Werbeanlagen mit Lichtwirkungen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blink-
licht sind nicht zuldssig.

An Gebauden angebrachte Werbeanlagen von mebr als 0,8 m? Grofe
mussen parallel zur Fassade und den Fassadenkanten angebracht werden.

Historische sowie handwerklich und kinstlerisch durchgebildete Ausleger
und Blechschilder als Einzelausfuhrung sind als weitere Werbeanlagen
auch oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Derartige Werbeanlagen kén-
nen als Ausnahme die festgesetzten Mafle (iberschreiten.

Nicht selbstleuchtende Schriften, die auf die Fassade aufgemalt oder als
Relief in Stuck, Metall 0.4. aufgebracht sind, sind in iherer farblichen Ge-
staltung der Fassade anzupassen. Derartige Werbeanlagen kénnen als
Ausnahme die festgesetzten MaRe Uberschreiten.

Automaten und Schaukésten sind in der Regel nur in Hauseingédngen, Pas-

sagen und ais Bestandteil von Schaufensteranlagen zul&ssig. Sie durfen in
den d&ffentlichen Verkehrsraum nicht hineinragen.

Genehmigungspflicht

Far die Errichtung von Werbeanlagen und Automaten ist eine Genehmi-
gung erforderlich (§ 73 Abs. 2 LBO).

HINWEISE

Erschlielung

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmainahmen sind dem Fermeldeamt
Offenburg, Dienststelle, Planungsstelle L, so frih wie mdglich, mindestens
6 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen um die erforderlichen MaRnahmen zu
koordinieren.

Sicherung von Bodenfunden

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmal-
amt (LDA), Arch&ologische Denkmalpflege, 79098 Freiburg, unverziglich



zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Auch
ist das LDA hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder éhnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

Bauen im Grundwasser

Aus Granden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsétzlich abzulehnen. Die Héhenlage der Unterkante
KellerfuBboden ist so zu wéahlen, daR diese Uber den h&chsten bekannten
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf.
auf die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelédnde
entsprechend mit hierzu zuldssigem Material aufzufillen.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasser-
standes wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Soweit bauliche
MaRnahmen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen
sind, ist hierfir grundsétzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfihrung
eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Abfallbeseitigung und wassergeféhrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
féhrdender Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewésser- und Grundwas-
serverschmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergeféhrdender FlUssigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 51 LBO, sofern das Fassungsvermégen des Behalters 5 Kubikmeter
Gbersteigt. Das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissions-
schutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Um Schéaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese
Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Unterirdische Anlagen sind nur zuldssig, wenn oberirdische Anlagen aus
Sicherheitsgrinden nicht méglich sind.

Rechtsgrundlage:
VAwS (Verordnung dber Anlagen wassergefahrdender Stoffe)

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des
Gewdsserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseraniagen
zu stellen. Um zu vermeiden, daf nach Fertigstellung von baulichen Anla-
gen far Industrie- oder Gewerbebetriebe aus Grinden des Gewasserschut-
zes nachtraglich kostspielige SanierungsmaBnahmen erforderlich werden,
sind komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der BauvorlageVO vom 02.
April 1984 mit dem Bauantrag einzureichen, die eine Beurteilung der Bau-
vorhaben in Hinblick auf die Belange des Gewasserschutzes erméglicht.



Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist anzustreben, den anfallen-
den Erdaushub auf das unumgénglich erforderliche MaR zu reduzieren und
das Material innerhalb des Grundstickes fur Geléndegestaltungen usw.
wieder zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie
maoglich zu reduzieren.

Aufflllungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRnah-
men durfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereite-
tem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen
werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

AuRerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabfallen nicht zulassig.

Bei Abbruch- und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und nicht fur
BaumafBnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzu-
fahren, oder falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub-
und Bauschutideponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter
Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, o6lverunreinigtes Material, leere
Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmulldeponie zu beseitigen.
Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber etc.) sind als
SOnderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsaniagen
Zu beseitigen.

Wasserversorgung

Die Gebaude werden Uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser
versorgt. Ausreichende Druckverh&ltnisse im Leitungsnetz sind sicherzu-

stellen.
Abwasser

Das weitgehend bebaute Gebiet ist an die &rtliche Kanalisation ange-
schlossen.

Altlasten und Erdarbeiten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt.

Werden bei den erdarbeiten ungewodhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemmissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist umgehend die
zustandige Untere Wasserbehérde oder das Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den.



Bodenschutz

Bestimmungen flr Erdarbeiten

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bo-
dens und seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bo-
denschutzgesetzt fur Baden-Wurttemberg vom 01.09.1991. Danach ist
nach § 4 Abs. 2 bei Baumainahmen insbesondere auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

a.

Bei Baumaflnahmen ist darauf zu achten, dall nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unndtiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freifldchen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung

erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Tren-
nung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

. Bei Gelaéndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. Zwecke des

Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Mutterboden
des Urgelé&ndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschie-
ben. Fur die Auffullung ist ausschiieRlich Aushubmaterial (Unterboden)
Zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
Mall zu beschréanken, wo mdglich sind Oberflachenbefestigungen
durchlassig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garagen-
einfahrten, Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen, er darf nicht als
An- und Auffullmaterial (Muiden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-

schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde
zu melden.



Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

a.

Der fur geplante Grinanlagen und Grabeflachen benétigte Mutterboden
sollte auf dem Baugrundstlck verbleiben.

Ein Uberschul® an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht
in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig
zu verwenden (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in
Mieten zwischenzulagern.

. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2

m hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung ge-
waéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum Anschlu an wasserdurchlassigen Schich-
ten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante
Bepflanzung und flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahr-
leistet sind.

. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland

nicht Gberschreiten.

Freiburg, den 11.04.1995 Ortenberg, den 19. Juni 1995
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