Gemeinde Ortenberg
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zur Anderung des Bebauungsplanes

“Im oberen Steinefeld", "Am KochgdBle" und "Hinterm Berg"

I. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.86 (BGBI IS 2253)

2. Baunutzungsverordnung - BauNV0 - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.77 (BGI IS 1763), gedndert
durch Anderungsverordnung vom 19.12.86 (BGBI IS 2665)

3. §% 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung) vom 30.07.81 (BGBI
IS 833) und ErlaB des Innenministeriums zur Anwen-
dung der Planzeichenverordnung (PlanzeichenerlaB)
vom 13.04.66 (GABI S 309)

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.83
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

2.1
2.2
2.3
2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNv0)

Ausnahmen nach § 4 (3) 1 - 5 BauNVD werden ausgeschlossen.
Ausnahmen nach § 4 (3) 6 BauNVD werden zugelassen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag anhand der
Fillschablone festgesetzt.

Die Zahl der VollgeschoBe wird gemiR § 17 (4) BauNv0 als H&chst-
grenze festgesetzt.

Bauweise, die dberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicks-

fldchen, die Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) 2. BauGB)

In dem Baugebiet sind nach MaBgabe der Planeintrag nur zuldssig:
Offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNvo

Einzel- und Reihenhduser gemdR § 22 (2) BauNv0

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO werden zZugelassen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag fest-
gesetzt.

Die Sockelhdhe (Oberkante ErdgeschoB-Rohboden) betrdgt max.

0,50 m. Sie ist bezogen auf die Achse der fertigen StraBe,
gemessen wird von der Mitte der Hiuser (rechtwinklig).

Garagen kbénnen auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen
zugelassen werden. Diese sind vorzugsweise unmittelbar nach
dem erforderlichen Stauraum an den ErschlieBungsstrafen an-
zuordnen. Die im Plan eingezeichneten Zufahrten sind bindend.

Fir die 4 Einfamilienhduser sind freistehende Garagen nur mit
einem Satteldach von 15 - 20° zuldssig. Sollte jedoch die
Garage mit dem Haus verbunden bzw. integriert werden, kann
das mit der gleichen Dachneigung wie das Haus erfolgen.

Bei den zweigeschossigen Reihenhdusern kénnen die Garagen als
Flachdach oder als Satteldach erstellt werden, wenn die Garage
mit dem Haus verbunden bzw. integriert ist. Dies kann durch
Verlangerung der Dachkonstruktion des Wohnhauses {(Pultform)
oder Satteldach erfolgen.

Doppelgaragen miissen gestalterisch einheitlich ausgefiihrt werden.
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FUhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13. BauGB)

Die niederspannungsseitige Stromversorgung erfolgt iiber ein unter-
irdisches Kabelnetz.

Pflanzgebot (iber Anpflanzung von Biumen und Strauchern

(§ 9 (1) 25.a BauGB)

Entlang der L 99 wird ein durchgehender offentlicher Pflanzstreifen
mit Bdumen und Strduchern vorgesehen, daher ist ein Aus- und Einfah-
ren auf die Grundstiicke nicht gestattet.

Die nicht iberschaubaren Grundstiicksflichen sind als Freifldchen zwi-
schen der Bebauung im Sinne der Planeinzeichnung zu gliedern. Pflanz-
gebote fiir Bdume sind besonders kenntlich gemacht_Auf den privaten
Grundstiicksflachen ist neben Strauchern und Geh61z mindestens ein
hochstammiger Baum festgesetzt.

Die eingetragenen Bdume sind als Pflanzschema fiir die Art der Be-
pflanzung zu bewerten. Es ist in den Einzelheiten und der Pflanzen-
art nicht verbindlich.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (2) BauGB)

Baugestaltung § 73 (1) LBO

Die Ddcher der Wohngebidude sind mit nicht gldnzendem Material ein-
Zudecken.

Dachneigungen der Wohngebdude ergeben sich aus dem Planeintrag und
sind zwingend fiir die Hauptgiebelrichtung (Doppelpfeil im Plan)
festgelegt. Rechtwinklig zugeordnete Anbauten, die jedoch nicht
hoher als das Hauptgebdude sein diirfen, sind zugelassen.

Zuldssig sind nur Satteldacher.

Dachgaupen kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden, bei einem Sattel-
dach ab 36° Dachneigung. Sie miissen gestalterisch in der Gesamtan-
sicht ibereinstimmen und dirfen 2/3 der gesamten Dachflache nicht
berschreiten.

Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zugelassen.

Bei den I- + II-geschossigen Wohnhdusern sind maximal nur 2 Wohnein-
heiten zuldssig.

Die Gebdudehdhen werden wie folgt festgesetzt:

a) I -geschossige Wohnhduser bis zu einer Hohe von maximal 3,50 m
b) II-geschossige Wohnhiduser bis zu einer HGhe von maximal 5,80 m
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Die Gebaudehthe gilt als Hdchstwert. Gebdudehdhe jst die Héhe von
Oberkante ErdgeschoB (bzw. UntergeschoB) Rohboden bis Schnittpunkt
von Wand und Dachhaut.

Gestaltung der Bauten

Die An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen Gréfenverhiltnis zum Hauptgebiude stehen und
sich architektonisch einfiigen.

Reihenhduser sind baugestalterisch und architektonisch aufeinander
abzustimmen.

Die Abstandfldchen sind im Plan eingetragen. Soweit im Einzelfall
Angaben fehlen, gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung.

Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern auf dem Baugrund-
stick zwischen Gebdude und &éffentlichen StraBen, Wegen und Plitzen
sind nur nach MaBgabe der Notwendigkeit zugelassen. Seitliche Ab-
und Auftrdge und Stitzmauern sind mit Riicksicht auf die Nachbar-
grundstiicke durchzufiihren.

Grundstiicksgestaltung

Garagen- und Stellpldtze/Ein- und Ausfahrten

Garagenein- bzw. -ausfahrten sind zu befestigen und anfallendes
Oberflachenwasser in die Kanalisation abzuleiten.

Die Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und die Vorpldtze vor den Garagen
sind stets gegen die ZufahrtsstraBen offenzuhalten. Eine Absperrung
mit Sicherheitsketten, Schlagbdumen und dergleichen ist unzuldssig.

Die Oberfldche der Garagenvorpldtze muB so sicher befestigt werden,
daB offentliche Flachen nicht beschmutzt werden.

Zulédssig sind an offentlichen StraBen und Plitzen sowie zu offent-
lichen und privaten Griinanlagen nur Sockel bis 50 cm. Heckenhinter-
pflanzungen richten sich nach dem Nachbarrechtsgesetz. Mauern jeder
Art und Hohe dber 50 cm sind genehmigungspflichtig.

Bei Einfriedigungen innerhalb der Grundstiicksgrenzen von Grundstiick
zu Grundstiick, sind diese nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m
Zugelassen.

Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Sichtfelder zur Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht sind von
Jeder sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung und Einfriedigung frei-
zuhalten. Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Anpflanzung und
bauliche Anlagen sowie Einfriedigungen nicht mehr als 70 cm Hohe
iiber den Verkehrsflichen (StraBenkrone) hinausragen.
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8.  Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe

8.1 Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumafB-
nahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorge-
nommen werden, das keine wassergefdhrdenden Stoffe enthdlt. Ins-
besondere die Verwendung von Bauschutt ist nicht zuldssig. Bei
Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fiir
BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind auf eine kreiseigene Erd-
aushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, &lverun-
reinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreis-
eigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z. B.
Farben, Lacke, Ldsungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderab-
fall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen
Zu beseitigen.

9.  Lirmschutz

9.1 Die im Plan eingezeichneten Schallpegellinien zeigen die ver-
schiedenen Schallpegel-Werte in Abhangigkeit von der Entfernung
auf.

Die Differenz zu den Richtwerten der DIN 18005 sind durch geeig-
nete Planung der Gebdude zu mindern. So zum Beispiel durch An-
ordnung der Schlafrdume an der schallabgewandten Seite oder durch
Schallschutzfenster mit integrierter mechanischer Beliftung.

10. Jauvorlagen gemdB § 53 LOB

10.1  Ein Grundstiicksschnitt des Gebdudes ist vorzulegen, unter Bezug-
nahme auf den Sockelplan des Bebauungsplanes.

10.2  Die Gemeinde Ortenberg bzw. die Baurechtsbeh&rde kénnen die Dar-
stellung der Gebdude und der Nachbargrundstiicke sowie weitere
Ergdnzungen durch Lichtbilder und Modelle verlangen.

1. Ordnungswidrigkeiten

1.1 Ordnungswidrig handelt, wer vorsidtzlich oder fahrldssig gegen diese
Bebauungsvorschriften oder gegen eine aufgrund dieser Vorschriften
ergangene vollziehbare Ordnung der Baurechtsbehtrde zuwider handelt.
Auf § 74 LBO wird hingewiesen.

11.2  Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 100 000 DM
geahndet werden.

Ortenberg, den 09, Aug, 1988

------------------------------

Der Biirgermeister



