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Planungsrechtliche Festsetzungen und o6rt-

liche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

"Weizenfeld" in der Fassung der 1. Anderung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 568)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geaAndert durch Ge-
setz vom 14.12.2004 (GBI, S. 895)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)




Aufgrund dieser 1. Anderung werden die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen fiir
den gesamten Geltungsbereich in der Fassung vom 19.12.2005, in Kraft getreten am
23.12.2005, wie folgt neu gefasst:

1l Bauplanungsrechtlicher Teil

i1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

a)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Folgende Nutzungen oder Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 sind in An-
wendung von § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig: die der
Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO in
vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht
zuldssig (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

11.1.2 Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVOQ)

a)

b)

Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflichenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil als Hochstmal festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschab-
lonen im zeichnerischen Teil als Hochstmaf festgelegt:

a) ll: maximal 2 Vollgeschosse
b) I maximal 3 Vollgeschosse

Bei Einhaltung der maximalen Wand- und Firsthéhe ist zudem der Aus-
bau der Dachspitze als 2. Dachgeschoss zugelassen.

1.2 Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB + § 18 BauNVQ)

Die Hoéhenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der
maximalen Wand- und Firsthdhe begrenzt.



1.3

Die Wandhohe wird stralenseitig Mitte des Geb&dudes an der Gebaude-
aulenwand zwischen Oberkante StralRenachse (Endausbau) und dem
obersten Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsthéhe wird straBenseitig Mitte des Geb&dudes von Oberkante Stra-
Renachse (Endausbau) bis zur Héhenlage der obersten Dachbegrenzungs-
kante gemessen.

Handelt es sich um ein Eckgrundstiick, ist als unterer Bezugspunkt der
héher liegende Achspunkt der entsprechenden Planstra’e heranzuziehen.

FOr Gebdude, deren Mitte die Stralenachse aufgrund ihrer Lage nicht
schneidet, gilt:

Als unterer Bezugspunkt ist fir die Maximalhéhen die Oberkante
Schrammbord bzw. Bordstein, Mitte der an die 6ffentliche Verkehrsfléche
grenzenden Grundstiicksflache, heranzuziehen.

Diese MaRe sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebiets gilt:

a) Bauweise E 1:
Es ist eine Bebauung mit Einzelh&usern festgesetzt.

b) Bauweise E 2:
Es ist eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt. Als Ausnahme sind
Doppelhduser zulédssig, wenn auf dem angrenzenden Grundstick eine
Anbaubaulast Gbernommen wird.

c) Bauweise D:
Es ist eine Bebauung mit Doppelhdusern festgesetzt.

d) Bauweise H:
Es ist eine Bebauung mit Hausgruppen (Reihenhausern) festgesetzt.

e) Bauweise a - Abweichende Bauweise:

Es ist eine Kettenhausbebauung festgesetzt. Es muss dabei an die seit-
liche Grundstiicksgrenze im Osten, sofern das im zeichnerischen Tell
ausgewiesene Baufenster dies zuldsst, angebaut werden. Die seitlichen
Grenzbereiche zwischen den Gebauden sind durch Grenzgaragen so zu
schliefBen, dass innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grund-
stucksflache in der Erdgeschosszone eine lickenlose, durchgehend ge-
schlossene Bebauung entsteht.
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11.6.1

1.6.2

11.6.3

Die Bauweise ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil festgelegt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Ausweisung von Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hauptgebsude- bzw. Firstrichtungen sind einzu-
halten.

Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Haupffirstrichtung zuldssig. Sie
dirfen die Firsthéhe jedoch nicht Uberschreiten.

Bei einer Einzelhausbebauung sind Abweichungen bis maximal 15° zu-
l&ssig. Die Firstrichtung ist bei einer Einzelhausbebauung frei wahlibar,
wenn das Hauptgebdude mit einer Solaranlage ausgestattet wird und da-
durch eine abweichende Firstrichtung erforderlich ist.

Flachen fir Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und
Stellplatze dirfen im Allgemeinen Wohngebiet auch auRerhalb der im
zeichnerischen Teil ausgewiesenen, Uberbaubaren Grundstiicksflachen
erstelit werden.

Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite an die StraBenbegren-
zungslinie gestellt werden, miissen mindestens einen Abstand von 1,00 m
einhalten. Bei Garagen, die mit ihrer Zufahrtsseite an die StraBenbegren-
zungslinie gestellt werden, betragt der Mindestabstand 4,00 m, bei Car-
ports, die mit ihrer Zufahrtsseite an die Straenbegrenzungslinie gestelit
werden, 1,00 m.

Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grinflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und
Stellplétze nicht zuldssig. Auf § 50 LBO wird hingewiesen.
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Hochstzuldssige Zahi der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Bereichen, in denen die Bauweise E 1 festgesetzt ist, sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an der StraRenein-
miindung zur Erhaltung der freien Verkehrsiibersicht sind von Sichtbehinde-
rungen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigungen oder &hnliches)
in einer Héhe ab 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Verkehrsflachen / Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung / An-

schluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten und Zugénge zur Landesstrale L 99 sind nur Uber die im zeich-
nerischen Teil eingezeichnete ErschlieBungsstraBe ,Im Weizenfeld® (Plan-
strale 1) zuldssig.

Die Profilgestaltung innerhalb der Stralenbegrenzungslinien und der FuR-
wege ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Fihrung_von oberirdischen_oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirt-
schaftlichen Aspekte dem entgegenstehen.

Fur die Unterbringung der Kabel in der Strale wird DIN 1998 zugrundege-
legt. Bei Anpflanzungen von B#umen in den Grundstiicken entlang der
Stralle ist ein seitlicher Mindestabstand von 3,00 m zum Erdkabel einzu-
halten. Ist dies nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe
oder Trennwénde bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitiqung / Riickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Versickerung der Regenwasserabflisse von Dachflachen und Strafen-
flachen in Versickerungsgraben bzw. Riickhalteflédchen auf den im zeichne-
rischen Teil gekennzeichneten und innerhalb der éffentlichen Griinflachen
gelegenen Bereiche:
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Das unbelastete, oberflichlich abflieBende Regenwasser von Dachflichen
und Stralenflaichen muss in Versickerungsgraben ber eine 30 cm starke,
belebte Bodenschicht in den Untergrund versickert bzw. im éffentlichen
Grinbereich A1 &stlich des Uhigrabens planmaRig zuriickgehalten und tber
einen Rohrdurchlass gedrosselt dem Uhlgraben zugefilhrt werden. Die Ver-
sickerungsanlagen sind als Versickerungsgraben anzuordnen.

Die Versickerungsgraben sind mit einem Kanal unter den Strafen und
Wegen miteinander zu verbinden.

Die Versickerungsgraben sind, sofern die zur Verfugung stehende Flache
ausreicht, mit flachen Béschungen (>/=1:1,75) anzulegen.

Genaue Berechnungen und Auslegungen werden in den Fachplanungen
vorgenommen.

Zwischen dem geplanten Geh- und Radweg entlang der L 99 und dem
Larmschutzwall bzw. nérdlich des Larmschutzwalls ist auf der offentlichen
Grunflache ein Entwésserungsgraben anzulegen.

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die &ffentlichen und privaten Grinflichen sind im zeichnerischen Teil aus-
gewiesen.

Die private Griinflaiche im stdlichen Planbereich ist als Grunfliche zu er-
halten. Auf Ziffer 11.6.3 dieser Bebauungsvorschriften wird ausdriicklich hin-
gewiesen.

Wasserflidchen / Flachen fur die Wasserwirtschaft / fur Hochwasserschutz-
anlagen / den Hochwasserschutz und die Reqgelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Griinfliche A1 ist der Uhl-
graben gemaR den Eintragungen naturnah zu verlegen.

In den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen auf den Privat-
grundsticken sind Rigolengraben anzulegen. Hierfur sind Drainagerohre in
Grében einzulegen, die anschlieBend mit einer Kies-Sandschicht zu ver-
fullen sind. Um eine ausreichende Stabilitat und Befahrbarkeit zu gewahr-
leisten sind als oberer Abschluss zum Gelande hin Gabionen (Draht-
schotterkdrbe) mit einer Breite von 1,00 m vorzusehen. Durch diese Gabio-
nen wird das anfallende Oberflichenwasser abgefangen, Uber die Kies-
Sandschicht zum Drainagerohr gefiihrt und anschlieRend im Drainagerohr
abgeleitet. Das bestehende Geldndeniveau dieser Flachen muss dabei
nicht verandert werden.
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Die Rigolenfléche 1 (nérdlich Flurstiick Nr. 5411) kann entfallen, sofern das
Oberflachenwasser in diesem Bereich durch eine Mauer zuriickgehalten
wird.

Die Funktionstiichtigkeit der Rigolenflichen darf nicht — zum Bsp. durch
Mauern o. &. — beeintréchtigt werden.

Die Rigolengrében 3 (im Nordosten des Plangebiets) und 7 (im Siiden des
Plangebiets) dlrfen an die zukiinftigen Grundsticksgrenzen angepasst
werden und zu diesem Zweck in ihrer Lage geringfiigig verschoben
werden.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Bodenschétzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet missen stralenseitig bis
Oberkante Stralenniveau aufgefiillt werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entlang des Uhlgrabens ist innerhalb des Geltungsbereichs ein Gewssser-
randstreifen mit einer Breite von 5,00 m, gemessen ab Oberkante Bé-
schung, gemaR den Eintragungen im zeichnerischen Teil freizuhalten.

Im Gewasserrandstreifen sind verboten:

1. der Umbruch von vorhandenem Griinland,

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch ver-

fahrensfreie Vorhaben gemal LBO), zu den sonstigen Anlagen ge-

héren auch Auffillungen, Terrassen, Uberdachungen, Stellplatze,

Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gartenhitten und feste Zaune),

der Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen,

géartnerische und &hnliche Nutzungen,

5. die Beseitigung standortsgerechter Baume und Straucher, soweit die
Entfernung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung des Ge-
wéssers, zur Pflege des Bestands oder zur Gefahrenabwehr er-
forderlich ist.

W

Siehe hierzu Ziffer 11.15.3.

Offentliche Griinfliche A1

Der Versickerungsgraben entlang des Uhlgrabens, die Rickhalteflache &st-
lich des Uhlgrabens, sowie die verbleibende Fliche sind als Wiese zu ent-
wickeln und 2- bis 3-schurig zu pflegen.



11.115.3

11.15.4

Soweit die Flache gemaht wird, ist das Mahgut zu entfernen. Eine Dingung
der Flache ist nicht erlaubt.

Hinweis:

Um den Eingriff in die Geldndeoberfliche zu minimieren und um die
Flache anschlieRend einheitlich als Grinland pflegen zu kénnen, wird zur
Rickhaltung und Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers die
gesamte Grinlandflache als Rickhalteraum genutzt.

Gewaisserrandstreifen A2

Der Gewasserrandstreifen entlang des westlich gelegenen Uhlgrabens ist
naturnah umzugestalten und mit heimischen, standortsgerechten Laubge-
hélzen gruppenweise zu bepflanzen. Pflanzverband 1,5 m x 1,5 m (siehe
MaBnahmenplan zum Grinordnungsplan, Pflanzliste unter Ziffer VI., An-
hang 13b des Erlduterungsberichts zum Grinordnungsplan). Die ver-
bleibenden Flachen sind als Wiese zu entwickeln und 2-schirig zu pflegen
(Mahtermine: 1. Schnitt ab Anfang Juni / 2. Schnitt ab Mitte August).

Soweit die Flache gemaht wird, ist das Mahgut zu entfernen. Eine Diingung
der Flache ist nicht erlaubt.

Offentliche Griinfliche A3

Die Flache A3 ist mit Laubbdumen (Fraxinus excelsior) und heimischen,
standortsgerechten Straduchern zu bepflanzen (siehe Pflanzliste unter Ziffer
VI.). Es sind Bdume mit einem Mindeststammumfang von 10/12 ¢cm zu ver-
wenden. Die Graben zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
sind mit flachen und unterschiedlich geneigten Béschungen anzulegen.

Die gesamte Flache ist als Wiese zu entwickeln und 2- bis 3-schirig zu
pflegen. Soweit die Flache geméht wird, ist das Méhgut zu entfernen. Eine
Dingung der Flache ist nicht erlaubt.

Entlang der nérdlichen Begrenzung der dffentlichen Grinflache (Anger) ist,
wie im Mafinahmenplan zum Grinordnungsplan dargestellt, eine Trocken-
mauer aus Buntsandstein zu errichten. Die Steine sind ohne Verbundstoffe
(Beton 0.4.) zu setzen und mussen riickseitig Kontakt zum Erdmaterial
haben. Die Mauern sollen nicht héher als 1 m sein. Die Trockenmauern
kénnen mit mehrjdhrigen Stauden bepflanzt werden (siehe Pflanzliste
unter Ziffer V1.).

Der Gelandesprung zwischen der Planstrale 1 und dem Anger ist durch
eine Boschung auszugleichen. Entlang der Bdschungskrone ist, wie im
MaBnahmenplan zum Griinordnungsplan eingetragen, eine Hecke aus
heimischen, standortsgerechten Gehdlzen zu pflanzen (siehe Pflanzliste
unter Ziffer VI.). Der Ubergang zwischen der sidlich angrenzenden, héher
gelegenen Bebauung und dem Anger muss ebenfalls mittels einer
Béschung geschaffen werden. Die Bdschung ist mit standortsgerechten,
heimischen Strauchern zu bepflanzen (siehe Pflanzliste unter Ziffer VI.).
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Hinweis:

Um ein einheitliches Gesamtbild zu gewahrleisten, wird die Errichtung der
Trockenmauer sowie die Bepflanzung der siidlichen Béschung seitens der
Gemeinde vorgenommen.

Beleuchtung

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streu-
lichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staub-
dicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuch-
tende Flache erfolgt.

An offentlichen Verkehrsflachen sind Natriumdampf-Hockdrucklampen zu
verwenden. Dies gilt auch fur die Beleuchtung von privaten Wegen, wenn
sie nach Umfang und Dauer ahnlich der StraBenbeleuchtung betrieben
wird. Ansonsten sind im privaten Bereich (AuRBenbeleuchtung von Hausern,
Hauszugéngen) Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen einzusetzen,
deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie méglich verkirzt wird.

Belagsflichen

Die oberirdischen freien Stellplatze auf privaten Flachen, Zugange und
grundstickseigene Wegeflachen sowie die éffentlichen FuBwege sind mit
wasserdurchldssigem Belag anzulegen. Zulassig sind z. B. Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflasterflachen mit Rasen-
fugen oder porenoffene Pflastersteine.

Hinweis:
Hiervon ausgenommen sind die &ffentlichen Gehwege entlang der Er-
schlieBungsstralen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu belasten und von jeglicher Bebau-
ung und von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Art der Belastung sowie
die Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben.

Die mit LR bezeichneten und mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen
durfen an die zukinftigen Grundsticksgrenzen angepasst werden und zu
diesem Zweck in ihrer Lage entsprechend verschoben werden.

Sollten noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf jedem
Grundstuck ein Leitungsrecht zu dulden.
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Die mit GR bzw. FR bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekennzeich-
neten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten und von jeg-
licher Bebauung und von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Art der Be-
lastung sowie die Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben.

Die mit GR bzw. FR bezeichneten und mit Geh- und Fahrrechten zu be-
lastenden Flachen dirfen an die zukunftigen Grundstiicksgrenzen ange-
passt werden und zu diesem Zweck in ihrer Lage entsprechend verschoben
werden.

Der Eigentimer des Flurstiicks Nr. 9055 verpflichtet sich hierzu auf zivil-
rechtlichem Wege, unentgeltlich eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit
zugunsten der Gemeinde Ortenberg zu (ibernehmen.

Fur das Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Ortenberg im Immis-
sionsschutzstreifen im nérdlichen Planbereich siehe Ziffer 11.19.4.

Fur das Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Ortenberg auf dem
Flurstiick Nr. 9055 am nérdlichen Larmschutzwall siehe Ziffer 11.18.4.

Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung / Fl&-
chen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden

baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der LandesstraRe L 99 bzw. entlang der Nordostgrenze des Gel-
tungsbereichs muss gemaR den Eintragungen im zeichnerischen Teil zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ein Larmschutzwall errichtet
werden. Die Hohe dieses aktiven Larmschutzes muss mindestens 3,00 m,
gemessen ab Oberkante L 99 betragen. Der Abstand der parallel zur L 99
verlaufenden Dammkrone zum Strafenrand darf 9,50 m nicht Uberschrei-
ten. Auf das Schalltechnische Gutachten (Anlage 7), das Bestandteil des
Bebauungsplans ist, wird verwiesen.

In den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereichen sind fur
AuBenbauteile und Aufenthaltsraume unter Beriicksichtigung der Raum-
arten und Raumnutzungen, die in der DIN 4109 aufgefuhrten Anforderun-
gen der Luftschallddmmung einzuhalten.

Die abschliefende Festlegung der Anforderung an die Schallddmmung ist
im konkreten Planungsfall der einzelnen Geb&ude mit Kenntnis der jeweili-
gen Raumsituation und Materialien abzustimmen. Dies betrifft die Fassa-
den, die den Larmpegelbereichen Ill und IV zugeordnet sind. Siehe hierzu
die grafischen Darstellungen auf S. 23 und 25 des Schalltechnischen Gut-
achtens (Anlage 7 des Bebauungsplans).
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Hinweise:

Wohn- und vor allem Schlafrdume sollten durch geeignete Grundriss-
Gestaltung auf der jeweils larmabgewandten Seite geplant werden.
Schallschutzfenster kénnen ihre volle Wirkung nur dann entfalten, wenn sie
geschlossen sind. Deshalb wird empfohlen, schallgeschitzte Beliiftungsan-
lagen vorzusehen. Der standige Austausch von verbrauchter Luft, Feuch-
tigkeit und Luftschadstoffen ist aus umweltmedizinischer Sicht erforderlich.
Zusatzlich ergibt sich dadurch die Méglichkeit der Energieeinsparung durch
Waérmeaustauscher und die Méglichkeit zum Einbau eines Pollenfilters.

Flachen zum_Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

StraBenbegleitgriin

Entlang der ErschlieBungsstralen sind, wie im Malnahmenplan zum Griin-
ordnungsplan eingetragen, Laubbdume (Fraxinus excelsior) im éffentlichen
Straenraum zu pflanzen. Die Pflanzstandorte kénnen bis zu 3 m ver-
schoben werden, falis Einfahrten o. 4. dies erforderlich machen.

Die Baumscheiben sind mit einer Mindestgréfe von 4 m? zu bemessen, vor
Uberfahrt zu sichern und mit einer landschaftstypischen Wiesenmischung
oder mit mehrjahrigen Stauden zu begriinen.

In der Mitte der Wendeplatte ist, wie im MaBnahmenplan zum Griinord-
nungsplan eingetragen, ein grokroniger Laubbaum (Tilia cordata ,Erecta®)
zu pflanzen. Die Baumscheibe ist vor Uberfahrt zu sichern und mit einer
landschaftstypischen Rasenmischung oder mit mehrjahrigen Stauden zu
begrunen.

Private Grundstiicke
Die privaten Grundsticke sind mit Geholzen zu bepflanzen.

Grundstiicke < 300 m? sind mit zwei heimischen Strauchern zu bepflanzen.
Grundstiicke mit einer GréRe von 300 m? bis 500 m? sind mit mindestens
einem Hochstamm-Obstbaum oder einem heimischen Laubbaum und zwei
heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Grundsticke > 500 m? sind pro angefangene 500 m? mit mindestens zwei
Hochstamm-Obstbdumen oder zwei heimischen LaubbZumen und drei
heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Die Baumscheiben sind mit einer Mindestgrée von 4 m? zu bemessen und
vor Uberfahrt zu sichern.

Sofern Baume erhalten werden, (vgl. Ziffer 11.19.1), kénnen diese auf die
geforderten Baumpflanzungen angerechnet werden.
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Im Ubrigen dirfen nur heimische Gehdlze und Ziergeholze gemaR der
Pflanzliste unter Ziffer VI. gepflanzt werden.

Einfriedungen

Die nérdliche Begrenzung der &ffentlichen Griinfliche A3 (Anger) ist, wie im
Maflnahmenplan zum Grinordnungsplan eingetragen, als Trockenmauer
aus Buntsandstein zu errichten. Die Begrenzung der Privatgrundstiicke zur
Angerflache hin darf nur mit Laubgehélzhecken eingefriedet werden. An-
sonsten sind zur Begrenzung zwischen den Grundstiicken bzw. zwischen
Grundstick und StraRe auch Zaune zuléssig. Sofern Z&une zur Einfriedung
verwendet werden, sind diese so auszufilhren, dass zwischen Boden und
Zaun ein Abstand von mind. 10 cm eingehalten wird. Zaune entlang der
Stralle durfen eine Héhe von 1,10 m, vom Boden aus gemessen, nicht
Uberschreiten. Sofern Gehélze zur Einfriedung verwendet werden, diirfen
nur Laubgehdlze gemag Pflanzliste unter Ziffer VI. verwendet werden.

Empfehlung:

Die Trockenmauer sollte aus gestalterischer Sicht einheitlich aus mittel-
groRen Steinen aus Buntsandstein errichtet werden. Die Z4une sollten als
Holz- oder Maschendrahtzdune ausgefihrt werden.

Zur Abpflanzung der Z&une sollen Uberwiegend heimische Laubgehdlze
verwendet werden.

Die stidliche Begrenzung des Angers ist als Béschung auszufithren und mit
standortsgerechten, heimischen Strauchern einheitlich zu begriinen (siehe
Pflanzliste unter Ziffer VI.).

Empfehiung:

Die Zaune sollten als Holz- oder Maschendrahtzdune ausgefihrt werden.
Zur Abpflanzung der Z&une sollen Uberwiegend heimische Laubgehélze
verwendet werden.

Hinweis:
Ein Abstand zwischen Boden und Zaun von mind. 10 cm soll eingehalten
werden, damit Kleintiere (z. B. Igel) den Zaun unterqueren kénnen.

Bepflanzung Lirmschutzwall

Der Larmschutzwall entlang der nérdlichen und &stlichen Gebietsgrenze ist,
wie im MaBnahmenplan zum Griinordnungsplan eingetragen, mit heimi-
schen Strauchern im Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen (siehe
Pflanzliste unter Ziffer VI1.).

Der Larmschutzwall entlang der L 99 ist mit einem Anteil bis zu 25 % mit
Zierstrduchern gemaR Pflanzliste unter Ziffer V1. zu bepflanzen.
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Die Gemeinde Ortenberg erhalt auf zivilrechtlichem Wege auf dem Flur-
stick Nr. 9055 ein Geh- und Fahrrecht zur Pflege der Geholze und Be-
grinungsmaBnahmen des nérdlichen und nordéstlichen Larmschutzwalls.

Eingriinung — Immissionsschutzhecke -

Entlang der nérdlichen Bebauungsgrenze ist eine &ffentliche Griinflache mit
einer Breite von 5 m ausgewiesen. Dieser Streifen ist mit standortsgerech-
ten heimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste unter Ziffer VI. zu bepflanzen.
Die Pflanzen sind in einem dichten, 3-reihigen Verband (Reihenabstand:
1,2 m; Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,2 m) zu setzen. In ausgewach-
senem Zustand muss der Gehélzbestand eine Mindesthéhe von 10 m er-
reichen und mit diesem Ziel entwickelt werden.

Hinweis:
Bei der Auswahl der Pflanzen wurde darauf Riicksicht genommen, dass
diese im Fruhjahr rechtzeitig die erforderliche Dichtigkeit aufweisen und
durch Pflanzenschutzmittel in ihrem Wachstum nicht beeintrachtigt
werden.

Dachbegriinung

Flachd&cher, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden, und Dacher mit
einer Dachneigung < 10° sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist mit
Gréasern, Krautern oder Sedum-Arten durchzufithren.

Empfehlung

Fassadenbegriinung

Fassaden sollen mit rankenden oder schlingenden Pflanzen begriint
werden (siehe Pflanzliste unter Ziffer VI.).

Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaitung von B&umen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Einzelgehélzen / Gehdlzgruppen

Sofern Einzelbdume oder Gehdlzgruppen erhalten werden, kénnen diese
auf die unter Ziffer 11.18.2 geforderten Geholzpflanzungen angerechnet
werden.

Gehdlzpflanzungen

Im Gebiet dirfen ausschlieBlich Laubgehélze gepflanzt werden. Biume
innerhalb des Allgemeinen Wohnbaugebiets sind als Hochstamme mit
einem Mindeststammumfang von 10-12 ¢cm zu pflanzen.

Erhaltene und neu zu pflanzende Biume und Striucher
Erhaltene und neu zu pflanzende Baume und Striaucher sind vom jewei-
ligen Grundstiickseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.
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Immissionsschutzstreifen

Nordlich des dffentlichen Grunstreifens ist eine 15 m breite private Griin-
flache ausgewiesen. Diese Fliache dient als Immissionsschutzstreifen, in
dem nur Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden durfen, die auch zur
Verwendung in Hausgérten zugelassen sind. Zudem gelten hier nicht die
gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande.

Die Gemeinde Ortenberg erhalt auf dem Immissionsschutzstreifen ein Geh-
und Fahrrecht zur Pflege der Gehdlze und der Vegetationsfliche auf dem
sldlich angrenzenden 6ffentiichen Griinstreifen.

Hinweis:

Zur Eingrinung des Wohngebiets ist entlang der nérdlichen Bebauungs-
grenze ein dichter, 3-reihiger Gehélzstreifen (Reihenabstand: 1,2 m: Ab-
stand der Pflanzen in der Reihe: 1,2 m) zu pflanzen (vgl. Festsetzung unter
Ziffer 11.18.5 und Pflanzliste unter Ziffer VI.). Dieser 5 m breite Streifen ist
als offentliche Griinflaiche ausgewiesen. Da hier unter anderem auch Bau-
me gepflanzt werden, kénnen diese in ausgewachsenem Zustand die
Nachbargrundsticke berlhren. Dies ist nach § 27 Nachbarrechtsgesetz
Baden-Warttemberg von den Angrenzern zu dulden.

Flachen fir Aufschattungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Zuge der
Herstellung des StraRenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlichen Abgrabungen und
Aufschlttungen sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden.
Sie werden in einem Bdschungsverhéltnis von 1 : 1,5 hergestellt.

Die zur Herstellung der Stralen-, Langsparkstreifen- bzw. Fulwegein-
fassung notwendigen Betonfundamente (fir Bordsteine bzw. Stellkanten)
sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fur die
StraBenbeleuchtung sind in einem Abstand bis zu 0,50 m von der
Stralenbegrenzungslinie auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Die Sockelhéhe ist so zu wahlen, dass auf ein Bauen im Grundwasser ver-
Zichtet wird.
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Wenn aus zwingenden Grinden auf ein Bauen im Grundwasser nicht ver-
zichtet werden kann, ist eine bauplanungsrechtliche Ausnahmegenehmi-
gung erforderlich, die nur in begriindeten Einzelfillen und erst nach Aus-
schluss mdglicher Alternativen erteilt werden kann.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstands sind
wasserdicht und auftriebssicher auszufihren. Zur Herstellung der Abdich-
tung von Baukdrpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe
verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers
zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grund-
wasser ist unzuldssig. Siehe auch Ziffer IV.1.1.

Zuordnung der Ausgleichsflichen oder -maRnahmen (§§ 135 a-b BauGB
i. V.m. § 8 Abs. 1 a BauGB und § 21 Abs. 1 BNatSchG)

Die zur Skologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 11.15, 11.18
und [1.19 innerhalb sowie die MaRnahme auRerhalb des Plangebiets sind
den zu erwartenden Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung
der Flache entstehen, zuzuordnen.

Die Ausgleichsmanahme auBerhalb des Geltungsbereichs — Naturnahe
Umgestaltung des Ohlsbachs auf einer Lange von 437 m - wird im Erlaute-
rungsbericht zum Grinordnungsplan unter Punkt 6.2 definiert.
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Bauordnungsrechtlicher Teil

Dachgestaltung von Hauptgebiuden

In Bereichen, in denen die Bauweise E 1 festgesetzt ist, sind Sattel-, Walm-
und Krippelwalmdécher mit gleichem Neigungswinkel beidseitig des Firsts
zugelassen.

In den Ubrigen Bereichen sind Sattel-, Walm- und Kriuppelwalmdacher mit
gleichem Neigungswinkel beidseitig des Firsts sowie gegeneinander ver-
setzte Pultddcher mit einem Héhenversatz von maximal 1,00 m zugelassen.

Die zulassige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Rechtwinklig zugeordnete Anbauten
mussen die gleiche Neigung wie das Hauptgebiude haben und durfen die
Firsthdhe nicht Oberschreiten.

Dachaufbauten und -einschnitte sind ab einer Dachneigung von 35° zu-
lassig.

Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss zul4ssig.

Dachaufbauten sind maximal bis zwei Drittel der Geb&udelinge, Dachein-
schnitte bis maximal ein Drittel der Geb&udeldnge zul&ssig. Der Abstand
von den Giebelseiten muss jeweils mindestens 1,50 m betragen.

Zwischen den Dachaufbauten und dem First missen mindestens zwei Zie-
gelreihen durchlaufen. Bezogen auf die AuRenwand (Traufseite) missen
die Dachaufbauten mindestens 30 cm, horizontal gemessen, in das Ge-
baude versetzt werden.

Als Dacheindeckung sind matte oder seidenmatte sowie engobierte Ton-
ziegel oder Betondachsteine in gedeckt roten, rotbraunen, gedeckt grauen
oder dunkelgrauen Farbténen zu verwenden.

Ausnahme: Solar- und Fotovoltaikanlagen

Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhéduser und Hausgruppen missen mit einem Satteldach mit einer
Dachneigung von 45° errichtet werden. Eine Ausnahme davon ist innerhalb
der nach Ziffer [11.1.1 und 1ll.1.2 vorgeschriebenen Dachformen und Dach-
neigungen zuldssig, wenn sich alle Grundstiickseigentimer einvernehmlich
auf die gleiche Dachform und Gradzahl einigen und die Doppelhduser bzw.
Hausgruppen mit einer einheitlichen Dachform und -neigung errichtet
werden.
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Bei Doppelhaushalften bzw. Reihenhauseinheiten darf der Versatz der
Hauseinheiten maximal 2,00 m betragen.

Dachgestaltung von Garagen

Die Dachform und -neigung fiur Garagen und Carports sind frei wahlbar.
Siehe hierzu auch Ziffer 11.18.6.

Garagen und Stellplatze

Stellpiétze fur den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht
wird, sind auf dem Baugrundstick selbst nachzuweisen.

In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind pro Wohnung mindestens
2,0 Stellplatze auszuweisen.

Gelandeaufschittungen, -abgrabungen und Stiitzwénde

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzwénde sind so durchzufiihren,
dass die angrenzenden gegebenen natirlichen Gelandeverhiltnisse so
wenig wie méglich gestdrt werden. Die Geldndeverhaltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen. Aufschittungen und Abgrabun-
gen sind im Neigungswinkel von mindestens 1 : 1,5 zu verziehen. Siehe
hierzu auch Ziffer 11.18.3.

Antennen-Anlagen

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.
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Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt .Bebauungsplan" -
Stand: November 2005, Zwischenbilanz vom 14. Mai 2001

Grundwasser

Im Plangebiet wurde im Rahmen des im Vorfeld zum Bebauungsplan er-
steliten Bodengutachtens ,Ingenieurgeologisches/hydrologisches Erschlie-
Bungsgutachten fur das geplante Neubaugebiet Weizenfeld in Ortenberg"
kein zusammenhangender Grundwasserspiegel angetroffen.

Das Baugebiet liegt im Bereich der Verwerfungszone mit zum Teil un-
regelméBigen Grundwassergefallen. Deshalb ist eine abgesicherte Ab-
schatzung der Grundwasserstande im Bebauungsplangebiet nicht méglich.
Das Gelénde bewegt sich in einer Héhe von ca. 157,80 m + NN im Westen
bis ca. 160,35 m + NN im Osten.

Nach dem geologischen Gutachten lag am Stichtag 12.01.04 der Grund-
wasserspiegel bei etwa 154,20 m + NN. Dieser Wasserstand kann dem un-
teren Bereich des Grundwasserspiegels zugeordnet werden. Der Grund-
wasserspiegel lag somit ca. 3,60 m unter dem niedrigsten Geliandepunkt.
Anhand von Wassemarken wurde im Gutachten der obere Bereich der
Grundwasserzone mit einer Héhe von 155,80 m + NN angegeben Dieser
Grundwasserstand kann dem oberen Bereich der Grundwasser-Wechsel-
zone zugeordnet werden und entspricht etwa dem jahrlich wiederkehrenden
Grundwasserhochstand. Bei diesen Verhiltnissen liegt der Grundwasser-
spiegel somit 157,80 m + NN — 155,80 m + NN = 2,0 m unter dem nied-
rigsten Gelandepunkt.

Fur 10- bis 100-jahrliche Grundwasserhochsténde sind mehrere Dezimeter
(ca. 0,50 m) uber diesen Grundwasserspiegel von 155,80 m + NN anzu-
nehmen. Bei héheren J&hrlichkeiten liegt der Grundwasserspiegel somit ca.
1,60 m unter dem niedrigsten Geléndepunkt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden auch die Hochwasserver-
haltnisse des Uhlgrabens untersucht. Bei héheren Jéhrlichkeiten (T = 20
Jahre, T = 50 Jahre, T = 100 Jahre) tritt der Uhlgraben aus dem Graben-
querschnitt.

Bei einem 100-jahrlichen Hochwasserabfluss liegt der Hochwasserspiegel
ca. 0,30 bis 0,50 m uber dem bestehenden Geldnde. Aus diesem Grund
werden die Stralen und Wege im westlichen Teil hochwasserfrei gelegt.
Die Hohe der Aufschiittung der Stralen bewegt sich im westlichen Teil um
ca. 0,70 m, im &stlichen Teil um etwa 1,50 m; die ErschlieBungsstrafen
steigen von Westen nach Osten an.
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Die genaue Festlegung der Héhenlagen erfolgt im Rahmen der Fach-
planungen fir StraRenbau und Entwésserung. Die StraRenhéhen werden
so festgelegt, dass die KellerfuBbéden — OK oberhalb dem hé&chsten
Grundwasserstand zu liegen kommen.

Im westlichen Teil des Bebauungsplans werden wasserdichte Wandaus-
fihrungen im Kellerbereich empfohlen.

Bei allen baulichen Mafnahmen, insbesondere auch unterirdischen Tank-
anlagen (Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im
Planungsgebiet zu beachten.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d. h. Fundament tiefer als der hdchste gemessene Grund-
wasserstand) grundsétzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das
Grundwasser zu vermeiden.

Die Hbéhenlage der Unterkante KellerffuRboden ist deshalb so zu wé&hlen,
dass diese Uber den hdchsten bekannten Grundwasserstanden liegt.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmeféllen grundsétzlich tber
dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in
den mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zuséatzliche Bau-
mafBnahmen - wie z. B. der Einbau von Kiespackungen oder eine wasser-
dichte Kellerausfilhrung (Wanne) mit Auftriebssicherung — erforderlich.

Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstands sind also
wasserdicht und auftriebssicher auszufithren. Zur Herstellung der Abdich-
tung von Bauké&rpern / Bauteilen und sonstigen Anlagen dirfen keine Stoffe
verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers
zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grund-
wasser ist unzulassig.

In jedem Fall bedarf eine BaumaRnahme, die in den mittleren Grund-
wasserstand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrecht-
lichen Erlaubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt.

Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen darfen nicht betrie-
ben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverord-
nung (VAwS) nicht eingehalten werden.
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Die Grundsatzanforderungen stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

e Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

e Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind
unzuldssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in de-
nen die Flussigkeitss&ule bei Undichtheiten abreifit.

¢ Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Berlhrung stehen, missen schnell und zuverléssig erkennbar sein.

« Austretende wassergefdhrdende Stoffe missen schnell und zuverlassig
erkannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

» Die Anlagen mlssen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum
ausgerlUstet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegerat versehen sind.

e Auffangrdume dirfen keinen Ablauf haben.

e Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstidnden unterirdische Be-
hélter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizéltanks) zum
Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicher-
heit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhéngen zur VAwS Anforderungen fur bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung (StraRen) diurfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefahrdenden Stoffe enthalt,

Bei Abbruch- und Baumalnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist méglichst einer Wiederverwertung zuzufuhren oder, falls dies nicht még-
lich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu brin-
gen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zuldssigen
Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z. B. Hausmiill, Deponiegas, Mineralél, ...) wahrge-
nommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz oder das Amt fur Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch-
bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.
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Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behérde zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfithrung von Bau-
maBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare MafR beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Das bei den BaumaBnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend
auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Bau-
maBnahme méglich ist (Massenausgleich) - auf dem Baugeldnde
zwischenzulagern und wieder einzubauen.

e Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glat-
tung vor Verndssung zu schiitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als
drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B. Lupi-
nen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen
nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren werden.

» Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind moglichst sinnvoll an anderer
Stelle wiederzuverwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der Wieder-
verwertung gilt das Obengenannte.

¢ Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeldndes nicht lUberschiittet
werden. Fur Gelandeauffullungen ist ausschlieflich unbelasteter Unter-
boden (Aushubmaterial) zu verwenden.

e Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ord-
nungsgemalle Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Ober-
boden und anschlieRender Begriinung vorzunehmen.

¢ |m Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den
Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautétig-
keit auf das unvermeidbare MaR zu reduzieren. Damit ein ausreichender
Wurzelraum fiir geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung
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von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Bau-
fahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem
Bodenzustand durch tiefes AufreiRen aufzulockern.

e Zugangswege, PKW-Stellpldtze und Garagenvorplatze sind mit wasser-
durchldssigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decke) zu befestigen.

» Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumaf-
nahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und
sonstige Abfélle sind ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Bauschutt und andere Abfille durfen nicht als An- und Aufflllungs-
material von Geldndemulden und Leitungsgrdben etc. verwendet
werden.

» Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt,
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

+ Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
méglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im bau-
lichen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude geplant werden.

+ Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétz-
lich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach)
und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

» Bauwege und Baustralen soliten nach Mdéglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Geotechnik

Nach GKV 25 bilden Niederterrassenschotter, nach Norden hin junge Ab-
schwemmmassen den oberflichennahen Baugrund.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Grindung u. dgl.} wird geotechnische Beratung durch ein priva-
tes Ingenieurblro empfohlen.

Wasserschutzgebiet

Das geplante Baugebiet liegt innerhalb des kiinftigen Wasserschutzgebiets
Zone |lIB der Wassergewinnungsaniage der Stadt Offenburg. Die Rechts-
verordnung vom Trinkwasserschutzgebiet ist zu beachten.
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V.4 Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Arch&ologische Denkmal-
pflege, ist gemal § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen, falls bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumalnahmen be-
troffen sind.

V. Empfehlungen

V.1 Alternative Energiekonzepte

Aus energetischen Einsparungsgrinden sollte der Einbau von Solar-
kollektoren, fotovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur Brauch-
wassererwarmung und Energieerzeugung angestrebt werden, sofern der
Bebauungsplan die erforderlichen Randbedingungen (z. B. Geb&udeaus-
richtung) schafft.

V.2 Wiérmeschutz / Heizanlagen
Auf die neue ,Verordnung iiber energiesparenden Warmeschutz und ener-

giesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverordnung -
EnEV)" wird verwiesen.

VI. Pflanzliste

Heimische Laubbiume

Kleine bis mittelgroRe Laubb&ume {Héhe 5-15 m)
Carpinus betulus Hainbuche  besonders geeignet als dicht-
schlieRende Einfriedung

Malus domestica Wildapfel
Grofe Laubbiume (H&éhe > 20 m)

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide

Salix rubens Fahl-Weide



Heimische Straucharten

Kleine bis mittelgroRe Straucher
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Rosa canina
Salix cinerea
Salix tiandra
Viburnum opulus

Grof3e Strducher
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus padus
Prunus spinosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra

Ziergehdlze

Buddeleja davidii
Buxus sempervirens
Deutzia-Arten
Forsythia intermedia
Hibiscus syriacus
Kerria japonica
Philadelphus coronarius
Ribes-Arten

Syringa vulgaris
Viburnum-Arten
Weigela—-Arten

Obstbdume

Juglans regia
Malus domestica
Malus in Sorten

Mespilus germanica
Pyrus communis
Pyrus in Sorten
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Pfaffenhiitchen
Liguster

Echte Hunds-Rose
Grau-Weide
Mandel-Weide
Gemeiner Schneeball

stark giftig!
stark giftig!

giftig!

Hasel

Hartriegel

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weilldorn
Faulbaum

Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Sal-Weide

Purpur-Weide

Korb-Weide

Holunder

giftig!
giftig!

Sommerflieder
Buchsbaum
Deutzie
Forsythie
Rosen-Eibisch
Ranunkelstrauch
Pfeifenstrauch
Ribes-Arten
Flieder
Schneeball
Weigelie

stark giftig!

giftig je nach Sorte!

Walnu3

Holzapfel
Bittenfelder
Bohnapfel

Boskoop

Brettacher

Jakob Fischer

Rhein. Krummstief
Spétbluhender Wintertafelapfel
Teuringer Rambour
Mispel

Birne

Gelbméstler

Griine Jagdtbirne
Oberdster. Weinbirne



Prunus avium

Sorbus torminalis

Schweizer Wasserbirne
Wilde Eierbirne

Widling von Einsiedeln
Vogelkirsche

Elsbeere

Schling- und Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Heimische Arten

Hedera helix

Parthenocissus spec.

Aristolochia durior
Campsis radicans
Vitis vinifera cult.
Fremdlandische Arten
Wisteria sinensis

Clematis spec.

Hydrangea petiolaris

Rosa-Sorten

Efeu

stark giftig!

Wilder Wein

Trompetenblume
Pfeifenwinde
Weinreben-Sorten

Blauregen

Clematis

giftig!

Kletter-Hortensie

Rosen-rankende

Sorten

Stauden fiir Trockenmauern

Sonniger Standort

Acantholimon glumaceum
Aethionema grandiflorum

Androsace sarmentosa

Campanula cochleariifolia

Campanula poscharskyana
Dianthus gratianopolitanus

Dianthus petraeus
Draba aizoides
Erinus alpinus
Gypsophila repens
Saponaria ocymoides
Saxifraga catyledon
Saxisfraga crustata
Silene alpestris
Silene schafta

Igelpoister
Steintdschel
Mannsschild
Zwerg-Glockenblume
Ranken-Glockenblume
Pfingst-Nelke
Gerdll-Nelke
Hungerbliimchen
Alpenbalsam
Zwerg-Schleierkraut
Rotes Seifenkraut
Strauf3-Steinbrech
Krusten-Steinbrech
Alpen-Leimkraut
Kaukasisches Leinkraut

einheimische Art, immer-
grin, deshalb geeignet fir
Nordseite-Selbstklimmer
laubabwerfend fir sonnen-
seitige Wande; 2 Arten sind
Selbstklimmer

bendtigt Kletterhilfe
benétigt Kletterhilfe
bendtigt Kletterhilfe

bendtigt Kletterhilfe

Selbstklimmer

benétigt Kletterhilfe

benétigt Kletterhilfe

rosa
hellrosa
rosa

blau

rot, rosa, weill
weil}

gelb

rot, weill
weild, rosa

rot

weill

weill

rot



Veronica prostrata
Thymus serpyllum

Halbschatten

Arabis procurrens
Asplenium trichomanes
Asplenium ruta- muraria
Ceterach officinarum
Corydalis lutea (Pseudofumaria)
Cymbalaria muralis
Fragaria vesca
Glechoma hederacea
Gymnocarpium dryopteris
Haberlea rhodopensis
Polypodium vulgare
Ramonda myconi
Saxifraga x apiculata
Saxifraga cuscutiformis
Saxifraga hypnoides
Waldsteinia ternata
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Teppich Veronika
Sand-Thymian

Ginsekresse
Brauner Streifenfarn
Mauerraute
Schriftfarn

Gelber Lerchensporn
Zimbelkraut
Walderdbheere
Gundermann
Eichenfarn

Haberlee

Tupfelfarn
Felsenteiler
Elfenbein-Steinbrech
Judenbart
Moossteinbrech
Golderdbeere

Gehdlize zur Pflanzung des Immissionsschutzgehélzes

Biume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria

Stréucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Mehlbeere

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger Weildorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Gehdlze zur Pflanzung im Gewiisserrandstreifen

Baume

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Salix alba

Salix rubens

Schwarzerle
Eberesche
Stieleiche
Silberweide
Fahl-Weide

blau, wei
rosa, weil}
weil}
lila
weilk
blau
rosa, weifl
lavendelblau
hellgelb
weil}
weild
gelb
giftig!
stark giftig!
stark giftig!
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Stréucher

Corylus avellana Hasel

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Rosa canina Echte Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix tiandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball giftig!

Hinweis zur Herkunft der Gehélzarten

Nach § 29 a NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutter-
pflanzen aus dem gleichen regionalen Herkunftsgebiet stammt.

Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fir die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit
moglich im Innenbereich angewandt werden.

Bei Ausschreibungen von Landschaftsgehélzen sind folgende Herkinfte bindend vorzu-
schreiben: 5.3 Schwarzwald

Soweit es sich um forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-Saatgutgesetz (FSaatG).
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